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a) Vymezeni zastavéného uzemi

a.l Vymezeni zastavéného uzemi

e Zastavéné uzemi obce je v Uzemnim planu vymezeno k datu 1. 9. 2018.
¢ Hranice zastavéného uzemi je vymezena ve v8ech vykresech grafické ¢asti dokumentace.

a.2 Vymezeni reSeného uzemi

e Resené Uzemi tvofi celé administrativni Uzemi Dobfiv, obsahuje dvé mistni &asti Dobfiv a

Pavlovsko.

e Resené Uzemi obsahuije tfi katastralni izemi: Dobfiv, Pavlovsko a Dobfiv v Brdech.

a.3 Vymezeni pojmu

e Pro ugely UP Dobfiv jsou definovany tyto vybrané pojmy

(o]

Zastavénost pozemku: vyjadfuje maximalni procentni podil souctu vSech
zastavénych ploch na pozemku k celkové ploSe pozemku

Koeficient zastavéni plochy pozemku udava maximalni podil vsech
zastavénych ploch na daném pozemku k celkové plose tohoto pozemku

Koeficient nezpevnénych ploch pozemku udéva minimalni podil vSech
nezpevnénych ploch na daném pozemku k celkové plose tohoto pozemku

Koridor: plocha vymezena v tUzemnim planu pro umisténi vedeni dopravni a
technické infrastruktury nebo opatfeni nestavebni povahy (napf. prvky
protierozni ochrany). V této ploSe Ize umistit stavbu nebo opatreni v poloze,
ktera bude provéfena v dalSim stupni projektové dokumentace

Proluka: doCasné nezastavény prostor ve stavajici souvislé zastavbé, ktery je
urcen k zastavéni

Podkrovi: termin definovéan normou CSN 734301: pfistupny vnitfni prostor nad
poslednim nadzemnim podlazim vymezeny konstrukci krovu a dalSimi
stavebnimi konstrukcemi, uréeny k ucelovému vyuZiti

Pobytova mistnost: mistnost nebo prostor, které svou polohou, velikosti a
stavebnim usporfadanim splriuji poZadavky k tomu, aby se v nich zdrzovaly
osoby

Sidelni zelen: soubor vegetacnich prvki v urbanizovaném prostredi, zahrnuje
zejména parkové upravené plochy, vefejné pfistupné plochy a liniovou zelefi

VySkova hladina zastavby: vyska staveb nad pfilehlym terénem, méfeno od
stfedového bodu terénu, dana previadajici vySkou hrebendl stfech ¢i atik
rovnych stfech

Mistni obsluzny charakter: majici vyznam pouze pro dané misto ¢i lokalitu

Nadmistni vyznam: charakteristika uréujici platnost daného prvku - plocha,
ktera svym vyznamem, rozsahem nebo vyuZitim ovlivni Gzemi vice obci

Zeleri ochranna a izolacni: zpravidla vzrostla zeleri slouZici zejména k
odclonéni rusivych provozi od okoli z diivodu hygienickych a estetickych



b) Zakladni koncepce rozvoje uUzemi obce, ochrany a
rozvoje jeho hodnot
Zakladni principy koncepce uzemniho planu musi sméfovat k trvale vyvazenému rozvoji obce pfi

dlisledném respektovani tzemnich podminek pro kvalitni Zivotni prostfedi, hospodarsky rozvoj a
socidlni soudrznost udrzitelného rozvoje uzemi.

b.1 Zakladni principy koncepce rozvoje uzemi obce Dobfriv

Respektovat Zasady uzemniho rozvoje Plzeriského kraje ve znéni Aktualizace ¢.1 v S&irSim
méfitku.

Stabilizovat a posilit funkci obce Dobfiv v SirSi struktufe osidleni jako sobéstatného centra
zakladni ob&anské vybavenosti.

Zachovat vyvazeny rozvoj jednotlivych slozek zastavéného uzemi a krajiny

Vytvaret podminky pro plnohodnotny a trvaly rozvoj celého administrativhiho izemi obce.
Zachovavat a rozvijet pfirodni hodnoty, vyplyvajici pfedevSim z polohy v blizkosti chranéné
krajinné oblasti (CHKO) Brdy a pfirodniho parku Trhon.

Posilit rozvoj bydleni a koncentrovat jej pfednostné do jadrového sidla Dobfiv

o Tyto rozvojové plochy soustfedovat nejprve do vnitfnich rezerv, vyuZzitim proluk
a ploch tzv. brownfileds, teprve poté zastavovat pfiméfené a Umérné Gzemi
prilehlé k zastavénému Uzemi obce doplnénim stavajici urbanistické struktury.

o Respektovat a posilovat stavajici charakter obce, jeji historické urbanistické
zalozeni s ohledem na vyhlasenou vesnickou pamatkovou zénu, jeji prostorové
usporadani, konfiguraci terénu a limity vyuziti Gzemi.

o Nevytvaret nové ani nerozvijet stavajici izolované enklavy bydleni a rekreace v
krajiné

Oddélené sidlo Pavlovsko rozvijet pfednostné formou pozvolného zastavovani proluk v tésné
navaznosti na zastavéné uzemi tam, kde to stavajici Sife vefejného prostranstvi pfistupové
komunikace umozni.

Respektovat stavajici charakter obce, jeji urbanistické zalozeni, prostorové uspofadani,
konfiguraci terénu a limity vyuziti Gzemi.

Rozvijet a chranit stavajici urbanistické, historické, civiliza¢ni a kulturni hodnoty.

Podporovat a vytvofit podminky pro trvalé bydleni formou rozvoje vefejné infrastruktury.

Stanovit podminky pro u&elné vyuzivani zastavéného uzemi.

Posilit ekologicko-stabiliza¢ni a estetickou funkci krajiny.

Zajistit optimalni ploSny a prostorovy rozvoj zastavéného Uuzemi a zastavitelnych ploch, reagujici
na historické urbanistické vazby pfi zachovani charakteru tradi¢niho venkovského prostfedi a
krajinného razu doplnény vefejnou infrastrukturou.

Stanovit podminky prostorového uspofadani zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch

Zajistit ochranu nezastavéného Uzemi (pfedevSim zemédélskych ploch) stanovenim podminek
vyuziti ploch v nezastavitelném tzemi.

Vytvaret pfedpoklady pro zlepSovani Zivotni Urovné obyvatel — zejména koncep&né fesit chybéjici
sité technické infrastruktury (doplnéni vefejného vodovodu, navrh odkanalizovani obce) a
zkvalitiovat sité stavajici.

Resit koncepci dopravni infrastruktury.

Podporovat, chranit a doplhovat stavajici plochy obCanské vybavenosti, vefejna prostranstvi a
plochy vefejné zelené.

Podporovat posileni podnikatelského sektoru.

Vytvaret podminky pro posileni a zkvalitnéni pfirodniho a krajinného zazemi obce.

Vyuzit pfirodné - rekreacni potencial Uzemi - rozvijet turistiku a cykloturistiku v CHKO Brdy v
souladu s ochranou krajiny.

Objekty na uzemi byvalého vojenského Ujezdu (Plochy specifické - X) vymezit jako jednotlivé
zastavéné plochy bez pfilehlych pozemku, dale jiz nezastavovat, stavajicim objektim nalézt
vhodnou funkci v souladu s ochranou krajiny CHKO.

Resit p&si dopravu - umoznit pfirozené propojeni zastavénych tzemi a krajiny, posilovat krajinné
zazemi obce.



b.2

Vytvaret pfedpoklady pro zachovani krajinného razu napf. formou obnovy nékterych cest a
vodnich ploch, revitalizaci vodoteéi a bfehovych porostd, realizaci interakénich prvkd.

Ochrana a rozvoj hodnot uzemi

Uzemni plan v souladu s obecn& zavaznymi pravnimi predpisy stanovuje respektovat, chranit,
odpovidajicim zplsobem vyuzivat a dale rozvijet nasledujicich hodnoty:

b.2.1  Hodnoty urbanistické, historické, kulturni a civiliza€ni

Uzemni plan stanovuje podminky pro ochranu, regeneraci a rozvoj téchto hodnot:

Vesnicka pamatkova zéna v Dobfivu
Region lidové architektury
Narodni kulturni pamatka vodni hamr (HofejSi lub)
Ochrana vSech 14ti kulturnich pamatek zapsanych v Ustfednim seznamu nemovitych kulturnich
pamatek
Venkovsky charakter sidla, nizka hladina zastavby
Stabilizovana urbanisticka struktura sidla Dobfiv a Pavlovsko
Ochrana dalSich kulturnich hodnot nezapsanych v ustfednim seznamu kult. pamatek zafazené
do pamatkového zajmu
o Venkovska usedlost €.p.1 (Cast)
o Venkovska usedlost €.p.2 (Cast)
o Hrbitov s nahrobkem vyznamného dobfivského rodaka plukovnika FrantiSka
Berana a kapli sv. Andéll straznych
o Pamétni sin Jindficha Mosny (stala expozice vénovana zivotu a dilu ¢eského
herce)
o Zrestaurovana kaple a fara Jednoty bratrské (Campus Dobfiv)
Vyznamna vyhlidkova mista
Objekty obCanské vybavenosti vefejného charakteru, zlepSujici kvalitu bydleni: posta, Skola,
Skolka, knihovna, prakticky i détsky Iékaf, atd.
Plochy zemédélské vyroby a lehkého primyslu s potencialem rozvoje hospodarskych aktivit
Prvky a systémy technické infrastruktury jako zakladni hodnoty nezbytné pro trvalé bydleni
Obsluznost hromadnou autobusovou dopravou
Resené uzemi je Uzemim s archeologickymi nalezy
Sit silnic Ill. tfidy
Znac&ené cyklistické a turistické trasy
Poloha obce v dochazkové vzdalenosti od pfirodniho parku Trhorh a CHKO Brdy
Pohledové osy, vyznamné vyhledy, stavebni a pfirodni dominanty
Resené Gzemi je zemim s archeologickymi nalezy

b.2.2  Zajisténi ochrany téchto hodnot

Historické stavby v parteru je tfeba chranit pfed zanikem &i poSkozenim formou nalezeni
vhodného vyuziti, které bude slucitelné s vyznamem stavby

Respektovat zaloZzenou urbanistickou strukturu sidla a charakter sidla s nizkou zastavbou

Rozvoj ploch soustfedit v dosahu stavajici technické a dopravni infrastruktury a minimalizovat
rozvoj bez dostupnosti téchto siti

Chranit vefejna prostranstvi a plochy vefejné zelené pred zastavénim

Chranit a rozvijet ObCanské vybaveni a ploch sportu ve struktufe obce a podporovat rozvoj
drobné ob&anské vybavenosti v plochach venkovského bydleni

Nova zastavba v Uzemi vesnické pamatkové zony bude svym hmotovym, materidlovym a
barevnym feSenim zohledriovat okolni zastavbu

Navrhy a projekty na dostavby a prestavby kulturné historickych hodnot a architektonickych
hodnot Uzemi muZe zpracovat pouze autorizovany architekt CKA pro obor architektura nebo se
v§eobecnou pusobnosti



b.2.3  Hodnoty pfirodni a krajinné

II. a lll. z6na CHKO Brdy

Pfirodni park Trhori

P¥irodni rezervace Zdar

Natura 2000, Evropsky vyznamna lokalita Ledny potok a Klabava

Dva pamatné stromy (dub u Bury$kd, dub u Hous$ku)

Stromoradi 16 pamatnych strom Alej u nahonu

Vyskyt zvlasté chranénych druhu rostlin - vachty trojlisté a upolinu evropského

Rozsahlé lesni plochy na jihu feSeného uzemi, jeZ jsou soucasti CHKO Brdy a na severu v
lesnim komplexu Zdar

Vyznamné krajinné prvky dle §3 a §6 zakona ¢. 114/1992 Sb. registrovany vyznamny krajinny
prvek Stran pod silnici

Vodni tok a vodni plochy

Udolni niva

Chranéné oblasti pfirozené akumulace vod (CHOPAYV) Brdy

Ochranné pasmo vodniho zdroje I. a Il. stupné

Dalkovy migracni koridor pro velké savce

Soustavy aleji podél cest

Mista krajinného razu

Vyznamna vyhlidkova mista

Ochrana prvkd regionalniho a lokalniho charakteru USES (v reSeném Uzemi se vyskytuje
regionalni biokoridor, regionalni biocentrum a fada lokalnich prvk( USES)

b.2.4  Zajisténi ochrany pfirodnich a krajinnych hodnot

Ochranu pfirodnich a krajinnych hodnot realizovat formou pravni ochrany prvkd a jednotlivych
lokalit

Zajistit splnéni poslani chranéné krajinné oblasti, kterou je ochrana vS8ech hodnot jeji krajiny,
jejiho vzhledu a jejich typickych znak( i pfirodnich zdrojl a vytvareni vyvazeného Zivotniho
prostfedi, prostfednictvim organu Spravy CHKO, ktery rozhoduje o zalezitostech tykajicich se
krajiny a pfirody chranéné krajinné oblasti Brdy v rozsahu opravnéni danych zakonem 114/1992
Sb., o ochrané pfirody a krajiny a dale Planem péc¢e o CHKO Brdy.

Vymezit plochy pro USES, tedy plochy pro biocentra a biokoridory a zajistit tim ochranu
ekosystému nad legislativni ramec, realizovat opattfeni zvySujici jejich funkénost

Umoznit koexistenci funkci pfirodnich s funkcemi kratkodobé rekreace (turismus, cykloturismus)
Podporovat stavajici a zakladat nové interakéni prvky (meze, liniové vysadby, solitérni stromy v
krajing)

c) Urbanisticka koncepce, vCetné urbanistické kompozice,
vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti,

zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni
zelené

c.1l Urbanisticka koncepce véetné systému sidelni zelené

Rozvoj zastavby koordinovat s ohledem na umisténi obce na uzemi rozvojové osy OS1 Praha -
Plzer hranice CR - vymezené v ZUR: vyuziti Uzemi orientovat na posileni obytnych, vyrobnich a
obsluznych funkci. Zastavbu koncentrovat v navaznosti na stavajici sidla.

Respektovat a vhodné rozvijet stavajici sidelni strukturu izemi s tézistém v obci Dobfiv

Postupné zacelovat a citlivé dotvaret zaloZzenou urbanistickou strukturu sidel Dobfiv a Pavlovsko,
plosny rozvoj zastavby sméfovat nejprve do dostavby proluk v zastavéném uUzemi (s vyuzitim
ploch brownfilelds) a do ploch pfestavby a teprve poté do ploch zastavitelnych Z vymezenych na
volnych plochach v pfimé navaznosti na zastavéné Uzemi a po okrajich hranic zastavéného
Uzemi sidla

Navrhnout etapizaci zastavby z dlvodi hospodarného a efektivniho vyuziti uzemi



e Vyuzit pfirodné rekreani potencial Uzemi navrzenim koridoru pro mezinarodni dalkovou
cyklotrasu €. 3 a doplnénim znaCenych cyklotras — pro podporu cestovniho ruchu a
volno€asovych aktivit mistnich obyvatel, podporovat pési a cyklistické vazby na uzemi CHKO
Brdy, doplnit cestni sit v krajin&, propoijit zajimava pfirodni mista (Trhori, Brdy, Zd4r)

e Zajistit rozvoj obytné slozky freSeného uzemi, vymezeni rozvojovych lokalit umozriujicich rozvoj
obytné vystavby a dalSich souvisejicich funkci

e Rozvoj podnikatelského sektoru zacilit do jadrového sidla Dobfiv (stabilizace plochy
zemeédélského arealu a ostatnich ploch podnikani a drobné vyroby, navrh rozvojovych ploch pro
vyrobu a skladovani - lehky pramysl), v Pavlovsku umoznit rozvoj neruSiciho podnikani v ramci
ploch smiSenych obytnych - venkovskych

e V zastavéném uzemi dostavovat prfednostné volné parcely a proluky, ale zaroven omezit
nadmeérné zahustovani stavajici venkovské zastavby

o Novostavby realizované na volnych pozemcich v okrajovych &astech obce a v navazujicich
rozvojovych plochach budou svym méfitkem a prostorové-hmotovym feSenim respektovat okolni
zastavbu a dulezité pohledové osy v Uzemi a nenaruSovat mistni krajinny raz (viz podminky
prostorového usporadani v kap. f UP); totéZ plati i u prestaveb, dostaveb, nastaveb objektl ve
stavajici zastavbé

e Zamezit fragmentaci krajiny vymezovanim ploch ve volné krajiné bez navaznosti na sou¢asné
zastavéné uzemi

e Respektovat a vhodné rozvijet stavajici Ob&anské vybaveni a plochy pro podnikatelské aktivity v
uzemi

o Respektovat morfologii terénu a zachovat historickou vySkovou hladinu zastavby a nepfekracovat
ji, duraz klast na zachovani pohledovych os a nenaruseni dalkovych pohled

e Podpora kvalitativni stranky zivota v uzemi, zejména doplnéni chybéjicich siti technické
infrastruktury (doplnéni vodovodni sité, kanaliza¢ni sité, plynovodni sité, stabilizace ploch pro
technickou vybavenost inZzenyrskych siti, dirazné fesit dostatec¢né ¢isténi splaskovych vod pred
jejich zausténim do jednotné obecni kanalizace v mistnich ¢astech ¢&i do vodotedi)

e Zaijistit ochranu pfirodnich cennosti v uzemi CHKO vymezenim plochy pfirodni na tzemi CHKO s
[I. stupném ochrany

c.1.1  Urbanisticka koncepce sidla Dobfiv

e Sidlo Dobfiv (zejména jeho centralni ¢ast) rozvijet jako jadro sidelni struktury s koncentraci
zakladniho ob&anského vybaveni pro kazdodenni potfeby svych obyvatel v kombinaci s bydlenim
a podnikanim

e Zachovat a rozvijet funk&ni zénovani obce s koncentraci bydleni v€etné ob&anské vybavenosti v
centralni &asti Dobfivu, rekreacnich aktivit v okoli Hutského rybniku a vyrobnich aktivit za
hranicemi zastavéného uzemi v zapadni &asti uzemi. Jejich funkéni a estetické oddéleni posilit
umisténim pasu izolaéni zelené.

e Chranit a rozvijet historické urbanistické zaloZeni s ohledem na vyhlaSenou vesnickou
pamatkovou zoénu, zajistit rozvoj a ochranu architektonickych, kulturné historickych a
urbanistickych hodnot uzemi, respektovat konfiguraci terénu a limity vyuziti Gzemi

¢ Rozvojové plochy pro bydleni soustfedovat nejprve do vnitfnich rezerv, vyuzitim proluk a ploch
tzv. brownfileds, teprve poté zastavovat pfiméfené a umérné uzemi pfilehlé k zastavénému
uzemi obce doplnénim stavajici urbanistické struktury.

e  Zajistit prostupnost cyklistické a pési dopravy do uzemi CHKO Brdy

o Posilit vazby vefejnych prostranstvi uvnitf obce, propoijit jednotlivé paméatkové chranéné objekty s
dal§imi mistnimi zajimavostmi, prostorové zvyraznit a funkéné posilit pfirozeny centralni prostor
formou vefejného prostranstvi

o Vylouc¢it dal$i urbanizaci zaplavového uzemi

o U lokalit vétSich nez 2 ha zajistit budouci zpracovani uzemni studie, ktera provéfi architektonické
a urbanistické pusobeni zastavby ve vztahu k okolni zastavbé a volné krajiné véetné feSeni
vefejné infrastruktury
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c.1.2 Urbanisticka koncepce sidla Pavliovsko

c.2

Stabilizovat a dale rozvijet venkovsky charakter sidla Pavlovsko s pfevahou venkovského bydleni
spojeného s individualni rekreaci

Pfevazna Cast zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch v Pavlovsku je zafazena do funkce
smiSené obytné — venkovské. V té&chto plochach vytvofit podminky pro integraci nekolidujicich
funkci v ramci pfipustného vyuziti (napf. obCanska vybavenost, drobné podnikani, péstitelstvi,
chovatelstvi), které v prostfedi vesnice vzdy koexistovaly

Sidlo rozvijet podle koncepce stanovené v byvalé UPD, plo$ny rozvoj sméfovat k dostavbé proluk
a zastavovat pouze uzemi pfilehlé k souCasné zastavénému uzemi obce

U lokalit vétSich nez 2 ha zajistit budouci zpracovani uzemni studie, ktera provéfi architektonické
a urbanistické pusobeni zastavby ve vztahu k okolni zastavbé a volné krajiné vcetné feseni
vefejné infrastruktury

Duraz klast na dostate¢né Sife vefejnych prostranstvi

Nepodporovat rozvoj izolovanych enklav bydleni a rekreace v krajiné v souladu se Zasadami
uzemniho rozvoje Plzefiského kraje

Vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuZiti

Cilem koncepce usporadani sidla je koordinace zajmu a vztahu v zastavéném Uzemi z hlediska
rozdilnych moznosti jeho vyuziti, zajmu ochrany urbanistickych a architektonickych hodnot
v sidle.

Za timto Uc¢elem Uzemni plan stanovuje plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti v zastavéném
Uzemi a zastavitelnych plochach.

Pro né jsou stanoveny podminky pro stabilizaci nebo zmény v jejich vyuziti, v€etné& podminek
ploSného a prostorového uspofadani.

V ramci urbanistické koncepce jsou vymezeny nasledujici plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti,
jejichz hlavni, pfipustné, podminéné pfipustné a nepfipustné vyuziti je stanoveno v kap.f.

Pog?sc:gvé Druh plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti dle vyhlasky €. 501/2006 Sb. Kéd plochy
1 Bydleni v rodinnych domech — venkovské BV
2 Rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci RI
3 Obcanskeé vybaveni — vefejna infrastruktura oV
4 Obcanskeé vybaveni — komeréni zafizeni mala a stfedni OM
5 Obcanské vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni oS
6 Obcanské vybaveni — sport a rekreace s vylou¢enim staveb OSx
7 Obcanské vybaveni — hibitovy OH
8 Smisené obytné — méstské SM
9 Smisené obytné — venkovské SV
10 Dopravni infrastruktura — silni¢ni doprava DS
11 Dopravni infrastruktura — silniéni doprava — specifické DSx
12 Dopravni infrastruktura — Zelezni¢ni doprava Dz
13 Technicka infrastruktura — inzenyrskeé sité TI
14 Vyroba a skladovani — lehky priimysl VL
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15 Vyroba a skladovani — zemédélska vyroba \/4
16 Vefejna prostranstvi PV
17 Verfejna prostranstvi — vefejna zelen zv
18 Zelef — soukroma a vyhrazena — ZS VA
19 Zelef — ochranna a izolaéni — ZO Z0
20 Plochy specifické X
21 Plochy vodni a vodohospodaiské W
22 Plochy zemédélské Nz
23 Plochy lesni NL
24 Plochy lesni - specifické NLx
25 Plochy pfirodni NP
26 Plochy pfirodni - specifické NPx
27 Plochy smiSené nezastavéného uzemi — zemédélské NSz
c.3 Vymezeni ploch prestavby
Plochy pfestavby nejsou navrhem Uuzemniho planu vymezeny.
c.4 Vymezeni zastavitelnych ploch
c.4.1 Plochy bydleni
Nazev plochy
Oznaceni | Vyméra | s rozdilnym Kéd . e .
plochy (ha) zpUsobem vyuziti | plochy K.a. Specifické podminky plochy
letapa
e Hmotovy a architektonicky vyraz objekti bude
respektovat okolni zastavbu a bude podfizen
bezproblémovému plsobeni v dalkovych pohledech
’ o e Respektovat ochranné pasmo vrchniho vedeni VN
Bydleni v rodinnych = e Respektovat pasmo 50 m od hranice lesa (PUPFL)
Z15 2,52 |domech - BV Dobfiv | e V ramci schvalovacich fizeni pro obytnou zastavbu v
venkovské/ |.etapa blizkosti stavajici komunikace 11/117 s hlukovou
zatézi bude dolozeno splnéni limitd hluku pro
venkovni chranény prostor staveb v této lokalité
e Min. velikost pozemku 700 m2
Bydleni v rodinnych e Hmotovy a architektonicky vyraz objektd bude
716 212 domech — BV Dobfiv respektovat okolni zastavbu
venkovské/ l.etapa ¢ Respektovat ochranné pasmo vrchniho vedeni VN
e Hmotovy a architektonicky vyraz objektd bude
. — respektovat okolni zastavbu a bude podfizen
717 0.42 ;Bic))/rc:]lzg;]v_rodmnych BV Dobfiv bezproblémovému plsobeni v dalkovych pohledech
' venkovské/ |.etapa e Respektovat ochranné pasmo vrchniho vedeni VN
’ ¢ Respektovat pasmo 50 m od hranice lesa (PUPFL)
e Hmotovy a architektonicky vyraz objektd bude
Bvdleni dinnvch respektovat okolni zastavbu a bude podfizen
dc))/mgglhv_ro innye . bezproblémovému plsobeni v dalkovych pohledech
z21 409 |\ cnkovské/ Il BV Dobfiv [« Respektovat ochranné pasmo vrchniho vedeni VN
etapa ¢ Pro zastavitelnou plochu Z21 musi byt pofizena
uzemni studie

12




Bydleni v rodinnych

e Hmotovy a architektonicky vyraz objektt bude
respektovat okolni zastavbu a bude uzplsoben

723 1 domech - BV Dobiv bezproblémovému plisobeni v dalkovych pohledech
venkovske/ |.etapa o Respektovat pasmo 50 m od hranice lesa (PUPFL)
e Hmotovy a architektonicky vyraz objektd bude
respektovat okolni zastavbu a bude podfizen
Bydleni v rodinnych bezproblémovému plsobeni v dalkovych pohledech
724 2,94 domech — BV Dobiiv o Respektovat pasmo 50 m od hranice lesa (PUPFL)
venkovské/ |.etapa e Pro zastavitelnou plochu Z24 musi byt pofizena
uzemni studie v€etné navrhu dopravni a technické
infrastruktury a umisténi vefejného prostranstvi
Bydleni v rodinnych e Hmotovy a architektonicky vyraz objekt bude
726 1,24 domech — BV DobFiv respektovat okolni zastavbu a bude podfizen
venkovské/ |.etapa bezproblémovému plsobeni v dalkovych pohledech
Bydleni v rodinnych ¢ Hmotovy a architektonicky vyraz objektd bude
727 0,21 domech — BV DobFiv respektovat okolni zastavbu a bude podfizen
venkovské/ |.etapa bezproblémovému plsobeni v dalkovych pohledech
Bydleni v rodinnych e Hmotovy a architektonicky vyraz objektd bude
728 051 domech — BV Dobfiv respektovat okolni zastavbu a bude podfizen
' venkovské/ |.etapa bezproblémovému plsobeni v dalkovych pohledech
Bydleni v rodinnych ¢ Hmotovy a architektonicky vyraz objektd bude
732 0,3 domech — BV Dobfiv respektovat okolni zastavbu a bude podfizen
venkovské/ |.etapa bezproblémovému plsobeni v dalkovych pohledech
e Hmotovy a architektonicky vyraz objekt bude
respektovat okolni zastavbu a bude podfizen
bezproblémovému plsobeni v dalkovych pohledech
¢ Respektovat pasmo 50 m od hranice lesa (PUPFL)
¢ Respektovat vymezeni koridoru pro umisténi
obsluzné komunikace a vefejného prostranstvi KD2
. o e Respektovat vedeni siti (vodovodni pfivadéc)
Bydleni v rodinnych B o Respektovat vedeni hlavniho melioraéniho fadu, z
Z33 2,22 | domech — BV Dobiiv hlediska umoznéni vykonu spravy a Udrzby ponechat
venkovské/ |.etapa nezastavény manipulaéni pruh o $ifce 4 metry od osy
potrubi na obé strany
e Vymezit plochu o vyméfe nejméné 1000 m? pro
vefejné prostranstvi (détské hristé, verejna zelen,
parcik - do této vymeéry se nezapocitavaji plochy
komunikaci) — dle § 7 (2) vyhlasky €. 501/2006 ve
znéni pozdéjSich predpisu vyhlasky €. 269/2009.
e Hmotovy a architektonicky vyraz objektt bude
. L respektovat okolni zastavbu a bude podfizen
734 1.62 ?ggql:g;]v_rodmnych BV Dobfiv bezproblémovému plsobeni v dalkovych pohledech
' venkovské/ Il.etapa ¢ Respektovat ochranné pasmo vrchniho vedeni VN a
' trafostanice
19,19 Celkem vyméra
c.4.2 Plochy smisené obytné
Nazev plochy
Oznaceni | Vyméra | s rozdilnym Kéd . e .
plochy | (ha) zpUsobem vyuziti | plochy K.u Specifické podminky plochy
letapa
e Hmotovy a architektonicky vyraz objektl bude
Plocha smisena podfizen bezproblémovému pusobeni v dalkovych
201 0,29 | obytna - venkovska sV Pavlovsko pohledech
/ l.etapa ¢ Respektovat migracné vyznamné uzemi
 Minimalni velikost pozemku pro 1 RD je 1200 m?2
e Hmotovy a architektonicky vyraz objektl bude
Plocha smigena podfizen bezproblémovému pusobeni v dalkovych
202 0,27 | obytna - venkovska sV Pavlovsko pohledech

/ l.etapa

¢ Respektovat migracné vyznamné uzemi
 Minimalni velikost pozemku pro 1 RD je 1200 m?2
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Plocha smisena

¢ Respektovat sité technické infrastruktury

203 1,25 7?&236; venkovska sV Paviovsko e Respektovat pasmo 50 m od hranice lesa (PUPFL)
Plocha smiSena ¢ Hmotovy a architektonicky vyraz objektd bude
204 2,08 obytna - venkovska SV Pavlovsko respektovat okolni zastavbu a krajinny raz lokality
/ ll.etapa ¢ Respektovat pasmo 50 m od hranice lesa (PUPFL)
Plocha smiSena e Hmotovy a architektonicky vyraz objektl bude
206 1,21 obytna - venkovska SV Pavlovsko respektovat okolni zastavbu
/ l.etapa e Respektovat pasmo 50 m od hranice lesa (PUPFL)
Plocha smiSena e Hmotovy a architektonicky vyraz objektt bude
207 0,73 obytna - venkovska SV Pavlovsko respektovat okolni zastavbu a krajinny raz lokality
/ l.etapa ¢ Respektovat pAsmo 50 m od hranice lesa (PUPFL)
Plocha smiSena ¢ Hmotovy a architektonicky vyraz objektd bude
208 0,08 obytna - venkovska SV Pavlovsko respektovat okolni zastavbu a krajinny raz lokality
/ |.etapa o Respektovat ochranné pasmo vedeni VN
Plocha smisena ¢ Hmotovy a architektonicky vyraz objektd bude
209 0,95 obytna - venkovska SV Pavlovsko respektovat okolni zastavbu a bude podfizen
/ ll.etapa bezproblémovému plsobeni v dalkovych pohledech
Plocha smisena e Hmotovy a architektonicky vyraz objektd bude
211 0,15 obytna - venkovska SV Pavlovsko respektovat okolni zastavbu
’ / }éta a e Respektovat pasmo 50 m od hranice lesa (PUPFL)
-tap ¢ Respektovat umisténi stavajiciho interakéniho prvku
e Hmotovy a architektonicky vyraz objektt bude
. podfizen bezproblémovému pusobeni v dalkovych
Plocha smiSena pohledech
235 0,35 obytna - venkovska SV Pavlovsko R Ktovat miaracné vy . .
/ l.etapa * Respektovat migracné vyznamné izemi
¢ Respektovat pasmo 50 m od hranice lesa (PUPFL)
e Minimalni velikost pozemku pro 1 RD je 1500 m?
P e Hmotovy a architektonicky vyraz objekti bude
Plocha smiSena odfizen bezproblémovému plsobeni v dalkovych
237 0,64 obytna - venkovska SV Pavlovsko gohle dech P P y
/l.etapa e Respektovat sité technické infrastruktury
e Hmotovy a architektonicky vyraz objekt bude
P Pavlovsko podfizen bezproblémovému plsobeni v dalkovych
Plocha smiSena (lokalita pohledech
238 042 7?2236; venkovska SV _ Pod ¢ Respektovat migracné vyznamné uzemi
-€tap Zdarem) |e Respektovat pasmo 50 m od hranice lesa (PUPFL)
e Minimalni velikost pozemku pro 1 RD je 3000 m?
8,42 Celkem vyméra
c.4.3 Plochy rekreace
Nazev plochy
Oznaceni | Vyméra | s rozdilnym Kaéd . e .
plochy | (ha) zpUsobem vyuziti | plochy K.a Specifické podminky plochy
letapa
e Hmotovy a architektonicky vyraz objektl bude
Rekreace - respektovat okolni zastavbu
212 0.07 individualni RI Dobriv e Respektovat pasmo 50 m od hranice lesa (PUPFL)
e Respektovat ochranné pasmo vrchniho vedeni VN
; . . ¢ Respektovat pasmo 50 m od hranice lesa (PUPFL)
Obcanské vybavent B e Zajistit spravci vodniho toku pfistup k vodnimu toku
218 055 | -sportarekreaces | OSx Dobiiv a zachovani moznosti uzivani pozemku v soubéhu s
vyloucenim staveb vodnim tokem dle platné legislativy (§49 vodniho
zakona)
0,89 Celkem vyméra

14




c.4.4  Plochy verejnych prostranstvi

Nazev plochy

Oznaceni | Vyméra | s rozdilnym zptisobem Kod . e 1o .
plochy | (ha) vyusziti plochy K.a. Specifické podminky plochy
letapa
205 0,28 Verfejna prostranstvi PV Pavlovsko | ¢ Vymezena jako VPS (PP2)
Z10 0,06 Verfejna prostranstvi PV Pavlovsko | ¢ Vymezena jako VPS (PP4)
e Vymezena jako VPS (PP5)
214 0,12 Verejna prostranstvi PV Dobfiv [ e Respektovat ochranné pasmo vrchniho

vedeni VN

e Vymezena jako VPS (PP1)
220 0,13 Vefejna prostranstvi PV Dobfiv [ e Ponechat pas vefejné zelené pro
umisténi stromoradi

225 0,41 Vefejna prostranstvi PV Dobfiv [e Vymezena jako VPS (PP3)

236 0,06 Vefejna prostranstvi PV Pavlovsko | ¢ Respektovat sité technické infrastruktury

1,06 Celkem vyméra

c.4.5 Plochy zelené

Nazev plochy

Oznaceni | Vyméra | s rozdilnym Kéd . e .
plochy | (ha) zpUsobem vyuziti | plochy K.a. Specifické podminky plochy
letapa

e Respektovat pasmo 50 m od hranice lesa (PUPFL)

Zeleni soukroma a -
222 0,99 vyhrazend ZS Dobfiv

Respektovat ochranné pasmo vrchniho vedeni VN

Z31 1,27 Zelef ochranna a 70 Dobfiv. | * Vysadba izolaéni zelené )
izolacni ¢ Respektovat vymezeni lokalniho systému USES
2,26 Celkem vyméra

c.4.6  Plochy vyroby a skladovani

Nazev plochy
Oznaceni | Vyméra | s rozdilnym Kéd . e .
plochy | (ha) zpisobem vyuziti | plochy K.a. Specifické podminky plochy
letapa
e Hmotovy a architektonicky vyraz objektl a zafizeni
bude podfizen bezproblémovému pusobeni
v dalkovych pohledech
¢ Vyskova hladina staveb a zafizeni musi respektovat
Vyroba a (nesmi prekrocit) vysku okolnich objektl ve
° , .. stabilizované ploSe vyroby a skladovani
213 091 sk!adO\/Ianl ~ lehky VL Dobfiv e V pfipadé zfizeni provozu s hlukovou zatézi bude
prumys v ramci schvalovacich fizeni konkrétnich staveb
dolozen vliv hluku
¢ Respektovat ochranné pasmo vrchniho vedeni VN a
trafostanice

1,73 Celkem vyméra
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c.5 Vymezeni ploch zmén v krajiné

c.5.1 Plochy lesni

Nazev plochy
Oznaceni | Vyméra | s rozdilnym Kéd . e .
plochy | (ha) zpusobem vyuziti | plochy K.a. Specifické podminky plochy
letapa
K01 2,09 Plochy lesni NL Dobfiv ¢ Nejsou stanoveny

2,09 Celkem vyméra

c.6 Vymezeni koridori pro umisténi dopravni a technické
infrastruktury

KD1

Koridor KD1 byl vypustén na zakladé pozadavku Narodniho pamatkového ustavu o podmince
zpracovani uzemni studie v plose Z21.

KD2
Koridor Dopravni koridor pro obsluhu rozvojové lokality Z33
Druh plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti: e BV —Bydleni v rodinnych domech — venkovské
Vyméra: e Sife50m
Etapa realizace: e Soucasné se Z33

o Cast koridoru, ktera nebude vyuzita pro stavbu mistni obsluzné
komunikace, bude dale ponechana v ploSe s rozdilnym zp. vyuziti dle
hlavniho vykresu (tzn. BV — Bydleni v rodinnych domech — venkovské)

Podminky vyuziti Sitka min. 8 m — pozemek vefejného prostranstvi dle § 22 vyhlasky

’ ¢€. 501/2006 Sb.

e Respektovat vedeni hlavniho melioraéniho fadu, z hlediska umoznéni
vykonu spravy a udrzby ponechat nezastavény manipulaéni pruh o Sifce
4 metry od osy potrubi na obé strany

KD3
Koridor Koridor pro umisténi dalkové cyklotrasy €. 3 Praha - Plzen - Regensburg
Druh ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti: e PV, NSz, NP, W, SV, NL
Vymeéra: e Sife10m
Etapa realizace: e Neni stanovena

e Koridor slouzi pro umisténi dalkové cyklotrasy ¢.3 Praha - Plzen -
Regensburg a souvisejicich staveb (lavka , oprava stavajiciho mostku)

e Trasa bude vedena po stavajicich polnich cestach a ¢aste¢né po silnici

e Vedeni cyklotrasy zaplavovym uzemim - umisténi mobiliafe mimo
aktivni zénu a zaplavové tzemi

o Cast koridoru, ktera nebude vyuZita pro stavbu, bude dale ponechana
v ploSe s rozdilnym zpudsobem vyuziti dle hlavniho vykresu (tzn. PV,
NSz, NP, W, SV, NL)

Podminky vyuziti:
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c.7

Koncepce systému sidelni zelené a vymezeni ploch zmén

v krajiné

Uzemni plan vymezuje systém sidelni zelené tvofeny stavajicimi plochami zelené v zastavéném
Uzemi obou mistnich ¢asti, plochami zelené navazujicimi na zastavéné Uzemi a nové
navrhovanymi plochami zelené v zastavéném i zastavitelném uzemi.

Systém zelené& obsahuje tyto stabilizované prvky:

o

O O O

o

@)

O O O O O O

Plochy zelené ochranné a izolacni (ZO)

Plochy zelené soukromé vyhrazené (ZS)

Plochy vefejnych prostranstvi - vefejné zelené (ZV)

Plochy zahradkovych osad, zahrady rekreacnich staveb v plochach individualni
rekreace (RI)

Plochy vefejné zelené, aleje, doprovodna drobna zelen v plochach vefejnych
prostranstvi (PV)

Vefejna zelen v ramci ploch hrbitova - obéanské vybaveni - hibitovy (OH)
Doprovodna zelen podél komunikaci - v ramci ploch dopravni infrastruktury
silniéni (DS, DSx) a zelezni¢ni (DZ)

Doprovodna zeleri podél vodniho toku Klabava (W, ZV, NS)

Zahrady rodinnych dom( - v ramci ploch bydleni venkovského (BV) a
smiSenych ploch venkovskych (SV) a méstskych (SM)

Zahrady a skupiny zelené soucasti ploch vefejné vybavenosti (OH, OM)
Doprovodna zelen v plochach vyrobnich (VZ, VL)

Doprovodna zelen sportovnich ploch (OS, OSx)

Plochy lesni (NL, NLx - na uzemi CHKO Brdy)

Plochy pfirodni (NP, NPx - na itzemi CHKO Brdy)

Plochy smiSeni nezastavéného Uzemi - zemédélské, pfirodni (NSz)

Uzemni plan navrhuje pro dopinéni systému sidelni zelené tyto prvky:

o

Plochu izola¢ni zelené (Z31) v Dobfivu jako ochranu a prostorové oddéleni
stavajicich a navrzenych ploch bydleni od ploch zemé&délské vyroby, soucasti
plochy bude osazeni izolaéni zelené

Plochu zelené soukromé (Z22) a vyhrazené pro umisténi zahrad

Plochu ze zplGsobem vyuziti rekreace — individualni rekreace (RI) pro doplnéni
proluky ve stavajici ploSe (Z212)

Plochu zmény v krajiné K01 se zplsobem vyuziti plochy lesni (NL)

Plochy zelené vymezovat v ramci ostatnich zastavitelnych ploch s rozdilnym
zp. vyuziti ( BV, SM, SV, OM, OV, OS, 0Sx, DS, DSx, VL, VZ, TI)

Soucasti nové navrhovanych vefejnych prostranstvi (PV) uvnitf rozvojovych
lokalit bydleni bude umisténi stromofadi a doprovodné zelené

Na plochach zelené Ize umistovat stavby a zafizeni sluCitelné s ucelem plochy,
zejména stavby a zafizeni technické infrastruktury

PFi zakladani a obnové ploch sidelni zelené zejména v kontaktu s volnou
krajinou pfi vysadbé preferovat historicky ptivodni druhy dfevin a rostlin
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d) Koncepce verejné infrastruktury v€etné podminek pro jeji
umistovani, vymezeni ploch a koridord pro vefejnou
infrastrukturu, v€etné stanoveni podminek pro jejich vyuZziti

d.1l Obcanska vybavenost

e Soucasti vefejné vybavenosti jsou stavby a zafizeni obCanské vybavenosti pro vzdélavani a
vychovu, zdravotnictvi, socialni péci, zafizeni cirkevni a administrativni pro spravu obce, dale
stavby a zafizeni pro sportovni, spoleCenské a kulturni aktivity vefejného charakteru, pozemky
staveb pro ubytovani, stravovani a sluzby.

e Tyto plochy, slouzici obecnému uzivani bez ohledu na jejich vlastnictvi, je nutno ve struktufe
obce hajit a pfednostné vyuZzivat pro vefejné ucely.

e Uzemni plan navrhuje stabilizovat a dale rozvijet plochy vefejné infrastruktury prednostné v
plochach obCanského vybaveni a v plochach smiSenych obytnych méstskych (SM), zejména v
centralni poloze Dobfivu, aby byla zajisténa optimalni dostupnost.

e Stavby a zafizeni vefejné infrastruktury i komer€niho charakteru (mald a stfedni) je mozno dle
podminek vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti umistovat i do ploch smiSenych obytnych —
méstskych (SM) a venkovskych (SV) a dale pfipustné do ploch venkovského bydleni BV a ploch
vefejné zelené ZV.

¢ Uzemni plan navrhuje stabilizovat a dale rozvijet zafizeni pro t&lovychovu a sport ve vymezenych
stabilizovanych plochach (OS, OSx).

e Sportovni zafizeni mensiho rozsahu (oteviena venkovni hiisté, détska hiist€) jsou umoznény
umistovat do stabilizovanych a navrhovych ploch smiSenych obytnych méstskych (SM),
venkovskych (SV), ploch bydleni (BV) a do ploch vefejnych prostranstvi a vefejné zelené.

¢ Uzemni plan stabilizuje plochu stavajiciho hibitova.

e Stavajici objekty a zafizeni komeréni vybavenosti zlistanou zachovany a v izemnim planu jsou
vymezeny jako samostatné stabilizované Ob&anské vybaveni- komer¢ni zafizeni mala a stfedni
(OM) nebo jsou integrovany v ramci ploch smiSenych obytnych méstskych, venkovskych a nebo
v plochach bydleni v rodinnych domech - venkovskych (BV).

d.2 Verejna prostranstvi

e Jako stavajici vefejna prostranstvi jsou uzemnim planem vymezeny navesni a uliéni prostory
v zastavéném uzemi Dobfivu a Pavlovska.

o Na vefejnych prostranstvich Ize umistovat stavby a zafizeni sluitelné s ucelem vefejnych
prostranstvi, zejména stavby a zafizeni technické infrastruktury.

e Vefejna prostranstvi jsou soucasti ostatnich ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti. (SV, SM, BV,
oV, OM, OH, OS, 0sx, DS, DSx, DZ, TI, RI, VZ, VL, ZV)

e Navrh mistnich komunikaci je navic umoznén v ramci stanoveni hlavniho a pfipustného vyuziti
jednotlivych funkénich ploch. Pokud neni komunikace vymezena navrzenim novych ploch, bude
konkrétni feSeni vyplyvat z navazujicich dokumentaci feSicich zastavbu v jednotlivych
rozvojovych lokalitach.

o Nova vefejna prostranstvi budou vymezena v ramci zastavitelnych ploch pro bydleni v rozsahu
1000m? plochy vefejného prostranstvi na kazdé 2 ha zastavitelné plochy, pficemz do vyméry PV
se nezapocitava vyméra pozemni komunikace. Konkrétni feSeni bude zpfesnéno v naslednych
navazujicich dokumentacich (Gzemni Fizeni). V Gzemnim planu se toto vymezeni tyka plochy
Z16, 721, 724, Z33.

e Navrh uzemniho planu vymezuje nasledujici zastavitelné plochy pfistupovych komunikaci k
rozvojovym lokalitdm vymezenym jako vefejné prostranstvi (PV): Z05, 210, 214, 720, 725, Z36.

18



d.3

Dopravni infrastruktura

Koncepce dopravy zlstane v navrhovém obdobi zachovana.

d.3.1 Silniéni doprava

Stavajici komunikagni systém je uzemnim planem piné respektovan. Uzemni plan hierarchizuje
komunikaéni systém podle urbanisticko-dopravni funkce na systém nadfazeny a systém nizsiho
dopravniho vyznamu.

Nadfazeny komunikacéni systém obce tvofeny silnicemi 11/117 a [l1/11727 a I11/2341 vytvafi
zakladni komunikacni skelet ostatnich mistnich komunikaci v Uzemi. Tyto plochy komunikaci
jsou uzemnim planem vymezeny jako Dopravni infrastruktura- silnicni (DS, DSx - na uzemi
CHKO Brdy).

Komunikace niz8iho dopravniho vyznamu tvofi:

o komunikace mistni obsluzné, zajiStujici funkci zejména dopravni obsluhy
jednotlivych pozemkd a nemovitosti a zaroven umoznuji pohyb chodcll a
cyklist ve vefejném prostoru, jsou vymezeny jako Plocha vefejného
prostranstvi (PV)

o komunikace ucCelové, plnici funkci zejména obsluhy a zpfistupnéni
zemédélskych a lesnich pozemk, zajistuji prostupnost krajiny, jsou vymezeny
jako Plocha vefejného prostranstvi (PV)

Nové navrhované komunikace, které jsou soucasti ploch vefejnych prostranstvi, jsou uvazovany
jako obousmérné dvoupruhové, vzhledem k tomu, Ze se jedna o komunikace pfistupového
charakteru je mozna i kategorie jednopruhovych obousmérnych komunikaci s vyhybnami.

Dale je doporuceno v ramci rekonstrukci a oprav zvySovat kvalitu krytu vozovek a feSit odvadéni
srazkové vody z vozovky.

d.3.2 Zelezniéni doprava

Uzemni plan stabilizuje plochy pro dopravni infrastrukturu - Zelezniéni (DZ) a nové plochy
nevymezuje.

V ramci vymezenych stabilizovanych ploch dopravni infrastruktury - Zelezni¢ni (DZ) je uzemnim
planem navrzena moznost zelezniéni traté a prilehlé stavby a zafizeni rekonstruovat,
modernizovat a pfestavovat.

d.3.3 Doprava vV klidu, komunikace pro pési a cyklisty

Uzemni plan navrhuje zajistit zakladni prostupnost pro pési a cyklisty véetn& prostupnosti krajiny
vymezenim prostorové spojitého systému vefejnych prostranstvi, tvofeného plochami vefejnych
prostranstvi (PV) v&etné ploch vefejné zelené a liniovymi plochami dopravni infrastruktury -
silniéni doprava (DS, DSx).

Uzemni plan umozfiuje vymezovani a zfizovani turistickych &i vychazkovych tras v turisticky
atraktivni oblasti s napojenim na cestni sit v sousednich uzemich v plochach NZ, NL, NSz, NP

Je navrzeno dobudovani chodnikll a zfizovani pfechodll pro chodce uvnitf obce pro bezpecny
pohyb chodcu.

Uzemni plan respektuje stavajici znadené turistické trasy a nauéné stezky na Uzemi Dobfivu a
Pavlovska a navrhuje v ramci rozvoje cestovniho ruchu postupné rozsifovani sité propojenim
jednotlivych turistickych cild zejména na uzemni byvalého vojenského prostoru.

Je navrzeno vedeni mezinarodni dalkové cyklotrasy €. 3 Praha - Plzen - Regensburg v
souladu se ZUR PK

Uzemni plan respektuje vymezeni cyklotras na celém spravnim uzemi obce Dobfiv a navrhuje v
ramci rozvoje cestovniho ruchu postupné rozSifovani sité cyklotras i na mistni a ucelové
komunikace a propojeni jednotlivych turistickych cild v€etné Uzemni byvalého vojenského
prostoru a jeho Sirsiho okoli.

Znacené cyklotrasy, turistické a nauc¢né trasy je navrzeno postupné doplfiovat o mobiliaf pro
turisty (pfistfesky, lavicky, informacni tabule, odstavna zafizeni pro kola atd.)
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d.3.4 Vodni doprava

Uzemni plan nevymezil zadné plochy pro vodni dopravu.

d.3.5 Letecka doprava

d.4

Uzemni plan nevymezil zadné plochy pro leteckou dopravu.
Je nutno respektovat vzdusny prostor MO CR (k.u. Dobfiv a Dobfiv v Brdech) podle § 41 zakona
€. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi, podle § 175 odst.1 stavebniho zakona.

Technicka infrastruktura

Uzemni plan stabilizuje a rozviji véechny stavajici sité technické infrastruktury.

Uzemni plan navrhuje umisténi liniovych staveb siti technické infrastruktury pfednostné v
plochach vefejnych prostranstvi.

V GUzemnim planu je stanoveno respektovat vSechna vymezena ochranna a bezpecnostni pasma
staveb a zafizeni technické infrastruktury dle platnych pravnich predpisu.

d.4.1 Zasobovani vodou

Rozvoj vodovodni sité bude proveden v souladu s planem rozvoje vodovodu a kanalizaci
Plzeriského kraje.

Stavajici zplsob zasobovani pitnou vodou v mistni ¢asti Dobfiv je vyhovujici a ani v budoucnu
nebude ménén.

V mistni ¢asti Pavlovsko je navrzen vodojem s napojenim na stavajici rozvodnou sit'.

K vodojemu je vymezena komunikace prostfednictvim vefejného prostranstvi Z05.

Budou respektovana vyhlasena PHO 1.a 2. stupné.

Pro zastavitelné plochy budou navrzeny nové trasy pro umisténi vodovodnich fadu v zastavéném
a zastavitelném uzemi Dobfivu a Pavlovska, napojeni bude provedeno prednostné ve vefejnych
prostorech.

Chatové osady nemaji naplanovano vybudovani vodovodu pro vefejnou potfebu. Obyvatelstvo
véetné navstévnikl bude zasobeno i nadale pitnou vodou z domovnich studni.

U téchto objektl, které budou zasobovany vodou individualné i nadale, je tfeba trvale sledovat
kvalitu vody ve zdrojich. Tam, kde budou problémy s mnozstvim a kvalitou pitné vody, si budou
obyvatelé zajisStovat potfebné mnozstvi pitné vody ve formé vody balené.

Obecni vodovod Ize vyuzit i pro pozarni ucely, v pfipadé vyssi potfeby pozarni vody, bude voda
Cerpana z mistnich vodnich nadrzi.

Nouzové zasobovani pitnou vodou bude zajistovano dopravou pitné vody cisternami z MiroSova.
Zasobeni pitnou vodou bude doplfiovano balenou vodou.

Nouzové zasobovani uzitkovou vodou bude zajistovano vodou z mistni vodotece (Klabava).

d.4.2 Odvedeni a ¢isténi odpadnich vod

Rozvoj kanalizagni sité bude proveden v souladu s planem rozvoje vodovodl a kanalizaci
Plzeriského kraje.

Koncepce odvedeni a Cisténi odpadnich vod se neméni.

V Dobfivu probéhl v nedavné dobé rozvoj a rozsifeni kanalizacniho systému s vydsténim na
stavajici COV Miro$ov v zapadni &asti obce s intenzifikovanou kapacitou 3300 EO.

Mistni ¢ast Pavlovsko je odkanalizovana Caste¢né do jednotné kanalizace, Caste€né individualng,
odpadni vody jsou zachycovany v bezodtokych jimkach a jsou pak vyvazeny k likvidaci na COV
MiroSov.

Je navrzeno vybudovani mechanicko-biologické COV, jejiz umisténi mimo Fe$ené uzemi je
zkoordinovano v Uzemnim planu Hradek, a dobudovani nové sité splaskové oddilné kanalizace
mistni ¢asti Pavlovsko. Stavajici jednotna kanalizace bude nadale vyuzivana pro odvadéni
destovych vod.

Destové vody z nové budovanych objektl v obou mistnich ¢astech budou zachycovany pfimo na
pozemcich jednotlivych rodinnych domu.

Destové vody z komunikaci jsou v Dobfivu odvadény vétvemi deStové kanalizace zausténymi do
feky Klabavy a ostatnich mistnich vodoteci a z ostatnich ploch pak systémem pfikopd, struh a
propustku.
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Napojeni novych kanaliza¢nich fadl bude provedeno prfednostné ve vefejnych prostorech.
Zakres kanaliza€nich stok je nutno chapat jako schematické vyjadieni koncepce odkanalizovani,
bez vztahu k jednotlivym pozemkovym parcelam. V ramci koncepcniho feSeni tak nejsou
vylouceny zmény tras jednotlivych stok a jejich doplfiovani v mistech nové zastavby
(konkretizace tras jednotlivych stok neni soucasti koncepce odvadéni splaskovych vod).

d.4.3 Zasobovani elektrickou energii

Zpusob napajeni obce Dobfiv i mistni ¢asti Pavlovsko zUstane i nadale zachovan, tzn. napétim
22 kV stavajicim vrchnim systémem.

Pro rozvojové lokality je navrzeno posileni stavajicich trafostanic a umisténi novych distribuéni
trafostanic 22/0,4 kV v¢etné odbocek ze stavajici sité VN.

Umisténi trafostanic bude upfesnéno v dalSich stupnich projektové dokumentace.

Uzemni plan vymezuje a respektuje ochranna pasma elektrickych vedeni a trafostanic.

Stavajici vrchni rozvodna sit (véetné prelozek a oprav) bude podle mozZnosti a pozadavkl na
vykon postupné kabelizovana.

d.4.4 Telekomunikace

Koncepce telekomunikace se v feSeném tzemi nemeéni.
Soucasny systém telekomunikacnich rozvodua a zafizeni je stabilizovan a zUstava zachovan.

d.4.5 Zasobovani plynem

Uzemni plan nenavrhuje zménu koncepce zasobovani plynem.

Stavajici systém zasobovani plynem je stabilizovan a zlstava zachovan.

UP navrhuje plynofikaci novych rozvojovych ploch.

Pfi navrhu tras v novych lokalitach se upfednostfiuje jejich zokruhovani, které je vyhodné
z hlediska provozovani plynovodni sité.

d.4.6 Zasobovani teplem

Hlavnim topnym mediem je zemni plyn.
V ostatnich pfipadech budou upfednostriovany alternativni a obnovitelné zdroje energie.

d.4.7 Nakladani s odpady

Uzemni plan respektuje sougasnou koncepci nakladani s odpady vyplyvajici z Planu odpadového
hospodafstvi Plzefiského kraje zpracovaného pro roky 2016 - 2026.

Odstrafiovani TKO bude probihat dosavadnim zpUsobem (likvidace odpadu specializovanou
firmou, kontejnery na sbér tfidéného odpadu).

Shromazdovaci plochy pro tfidény odpad je mozno umistovat v ramci jednotlivych funk&nich
ploch jako zafizeni technické infrastruktury pro obsluhu feSeného Uzemi (plochy vefejnych
prostranstvi, komunikaci, plochy bydleni, ob&anské vybavenosti).

Sbérné dvory bude mozZno umistovat v ramci ploch technické infrastruktury a ploch vyroby a
skladovani.

21



e) Koncepce usporadani krajiny, v€etné vymezeni ploch s
rozdilnym zpUsobem vyuziti, ploch zmén v krajiné a
stanoveni podminek pro jejich vyuziti, Uzemniho systému
ekologické stability, prostupnosti krajiny, protieroznich
opatreni, ochrana pred povodnémi, rekreace, dobyvani
lozisek nerostnych surovin a podobné

e.l Koncepce usporadani krajiny

Koncepce feSeni krajiny v uzemnim planu vychazi z jejich historickych a sou¢asnych funkci.
Zemédélské vyuziti krajiny mezi obéma sidly Pavlovsko a Dobfiv a lesnickd €innost a ochrana
pfirody a krajiny v severni &asti Uzemi (pFirodni rezervace Zd4r) a jizni &asti tzemi (CHKO Brdy)
jsou v navrhu respektovana jako prioritni. (Sprava CHKO)

Plochy v krajiné jsou vymezeny jako nezastavitelné a umistovat stavby a zafizeni Ize pouze v
rozsahu § 18 odst.5 zakona 183/2006 Sb.

Uzemni plan respektuje prirodni a krajinné hodnoty a limity vyuZité tzemi a dale limity souvisejici
s ochranou uzemi pfed povodnémi, tedy zaplavové Uuzemi a aktivni zénu zaplavového uzemi.
Ugeln& ¢lenit krajinu na jednotlivé plochy s rozdilnym zplisobem vyuzZiti a stanovit pro né
podminky vyuziti.

Chranit volnou krajinu pfed zastavénim, zastavbu umistovat v pfimé vazbé na zastavéné tuzemi,
az po dostavbé proluk a v dosahu stavajici dopravni a technické infrastruktury.

Chranit pfirodni plochy a prvky v izemi (ochrana skladebnych prvk(i USES).

ZvySovat prostupnost krajiny.

Nevytvaret nové negativni dominanty krajiny.

Vytvofit podminky pro zvySeni retencnich schopnosti krajiny.

Pfiklon k extenzivnimu hospodafeni na zemédélskych pozemcich - hospodarfeni bez vyuzivani
chemickych prostfedkd, umélych hnojiv, s Setrnym pfistupem k chovu hospodarskych zvifat a k
vyuzivani krajiny.

Doplnit mimolesni zelen (interakéni prvky) liniovou zeleni podél polnich cest, vodoteci ¢i remizki
ozelenénim dfevinami pfirozeného charakteru.

Obnovit zaniklé pfevazné nezpevnéné polni cesty a pésiny, zlikvidované pfi slu¢ovani pozemku.
Doplnit cestni sité s navazanim na sousedni katastry (konkrétni feSeni bude vyplyvat z navrhu
komplexnich pozemkovych uprav).

Obnovit tradici solitérnich stromu v krajiné (zviditelnéni rozcesti, soutok(, hranic pozemku apod.),
za pouziti vysadby vhodnych dlouhovékych dfevin - lipa, dub, ochrana stavajicich solitérnich
dfevin v krajiné

VSechna doporucena opatfeni je nutné provadét na zakladé zpracovaného projektu

V krajiné nevznikaji nova sidla ani samoty, charakter uzemi je zachovan. Celkova koncepce
navrhu upfednostriuje rozvijeni zastavby v pfimé vazbé na zastavéné Uzemi na ukor zemédélsky
vyuzivanych ploch.

e.l.1 Vymezeni ploch zmén v krajiné a podminky jejich vyuziti

Jako plochy v krajiné jsou v uzemnim planu vymezeny vSechny plochy mimo zastavéna tuzemi,

nasledujici nezastavitelné plochy s rozdilnym zpasobem vyuziti, pro které jsou v kapitole f stanoveny
regulativy vyuziti uzemi:

Plochy lesni — NL, NLx

Zahrnuji veskeré pozemky urCené kpinéni funkce lesa s funkci produkéni, ekologickou,
krajinotvornou a rekreaéni. UP ponechava plochy jako stabilizované.

Uzemni plan navrhuje zalesnéni K01, jako plochu lesni (NL).

Uzemni plan respektuje v navrhovych plochach omezeni umisténi staveb ve vzdalenost 50 metri
od okraje lesa.
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e Na uzemi CHKO Brdy jsou plochy vymezeny jako NLx s omezenim staveb § 18 odst. 5
stavebniho zakona

Plochy vodni a vodohospodaiské — W

Zahrnuiji stabilizované vodni toky a plochy v zastavéném i nezastavéném tUzemi.
Jejich funkce vrfeSeném uUzemi je predevS§im ekologicko—stabiliza¢ni, vodohospodarska a
esteticka.

e Navrh vytvaii podminky pro jejich obnovu a ochranu formou stanoveni podminek pro jejich
vyuzivani. UP nenavrhuje nové vodni plochy.

e V ramci stabilizovanych vodnich ploch navrhuje UP doplnéni bfehovych porostli z divodu
zvyseni ekologické stability krajiny.

e Uzemni plan respektuje ponechani volného pruhu pro manipulaci udrzbu vodniho toku v $ifce 6
metru.

e Uzemni plan respektuje stanovené zaplavové Uzemi a aktivni zénu zaplavového Uzemi feky
Klabavy.

Plochy zemédélské — NZ

e Zemédélské pozemky, pozemky orné pldy a trvalych travnich porostu, jsou uréené k produkéni i
ekologické funkci.

e UP nevymezuje nové plochy zemédélské.

e V ramci téchto ploch Uzemni plan navrhuje zachovani a doplnéni drobnych ploch zelené
(remizky, meze apod), doplnéni liniové zelené podél polnich cest a feSeni protieroznich opatfeni.

Plochy pf¥irodni — NP, NPx

e Jsou vymezeny za uU€elem vytvoifeni podminek pro ochranu pfirody a krajiny. Tyto plochy
v feSeném Uzemi tvofi prvky Uzemniho systému ekologické stability.

e Na uzemi CHKO Brdy jsou plochy vymezeny jako NPx s omezenim staveb § 18 odst. 5
stavebniho zakona.

Plochy smiSené nezastavéného Gizemi — NS

e Zaujimaji vyznamny podil ploch v nezastavéném Gzemi. Jsou funkéné nejednoznacné, prolina se
v nich pfirodni funkce, kde je nutné respektovat poZzadavky ochrany pfirody a funkce zemédélské
prvovyroby plnici také mimoprodukéni funkce.

Plochy zelené - zelen ochranna a izolaéni — ZO

e Uzemni plan vymezuje novou plochu Z31 pro ochranu obytnych &asti pfed pfipadnym hlukem,
prachem a zapachem z pfilehlého zemédélského arealu.

Plochy zelené - zelefi soukroma a vyhrazena — ZS

e Uzemni plan vymezuje novou plochu Z22 pro rozvoj zahradni zelené.

e.2 Navrh uzemniho systému ekologické stability krajiny

e V UP jsou vymezeny a zpfesnény prvky USES v souladu s UAP, ZUR Plzefiského kraje a revizi

USES Rokycany (Plan USES) a Plan USES CHKO Brdy.

Revize USES Rokycany (Plan USES) zpfesrfiuje koncepci USES uvedenou v ZUR PK

V Uzemi jsou vymezena lokalni biocentra a lokalni biokoridory

V Uzemi je vymezen nadregionalni biokoridor NRBK K63 a regionalni biocentrum RBC 1420

Prvky USES jsou zakresleny v grafické &asti uzemniho planu.

Né&které prvky USES jsou upraveny se snahou o bezkolizni priibéh s nadgji na pinou funk&nost

v budoucnosti.

e Cilovym stavem prvk USES jsou pfirozena spoledenstva coz v daném tzemi jsou lesni porosty,
dle mapy potencialni pfirozené vegetace bikova a/nebo jedlova doubrava, bikova bucina na

dubohabfinu.
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Lokalni biocentra a biokoridory, které jsou navrzeny k zaloZeni, jsou navrzeny jako vefejné
prospéSna opatfeni (viz vykres Vefejné prospésné stavby, vefejné prospéSna opatfeni a

asanace).

Budou respektovany a doplnény interakéni prvky v podobé liniovych prvkl v izemi (polni cesty,
drobné vodotece, meze apod.)

Prvky USES (pouze biocentra: RBC, LBC) byly vymezeny jako Plochy pfirodni — NP.

Prvky USES na tUzemi CHKO (biocentra i biokoridory: RBC, LBC, RBK) byly vymezeny jako
Plochy pfirodni — NPx.

Pro funkéni vyuziti ploch biocenter je:

pfipustné:

souc€asné vyuZiti

vyuziti zajistujici pfirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym stanovistnim
podminkam;

opatfeni ve prospéch zvy$eni funkénosti USES (revitalizace, renaturace, vysadby
autochtonnich druhd, probirky, samovolna sukcese, zatravnéni apod.)

jiné jen pokud nezhorSi ekologickou stabilitu; zménou nesmi dojit ke znemoznéni
navrhovaného vyuziti nebo zhorseni pFirodni funkce sougasnych ploch USES

podminéné pfipustné:

o

nepfipustné:

opatfeni k hospodafeni na danych plochach - zemédélstvi, lesnictvi apod., ktera
nepovedou ke sniZeni stabiliza¢ni funkce USES, zneprichodnéni i pferuseni kontinuity
USES

pouze ve vyjimecnych pfipadech nezbytné nutné liniové stavby, vodohospodarské
zafizeni, COV atd.; umistény mohou byt jen pfi co nejmenSim zasahu a naruSeni
funkénosti biocentra

zmény funkéniho vyuziti, které by snizovaly soucasny stupen ekologické stability
daného Uzemi zafazeného do USES (zmény druhu pozemku s vy38im stupném
ekologické stability na druh s niZ8im stupném ekologické stability, napf¥. z louky na ornou
padu), které jsou v rozporu s funkci téchto ploch v USES;

v biocentrech umistovani novych staveb v€etné staveb slouzicich pro vyrobu energie,
neprichodného oploceni ¢i ohrazeni

jakékoliv zmény funkéniho vyuziti, které by znemoznily ¢i ohrozily funkénost biocenter
nebo Uzemni ochranu ploch navrhovanych k zaélenéni do nich;

rusivé cinnosti jako je umistovani staveb, odvodfiovani pozemk(, uUpravy tokd,
intenzifikace obhospodarovani, odlesfiovani, t€Zba nerostnych surovin apod., mimo
¢innosti podminéné;

Pro funkéni vyuziti ploch biokoridoru je:

pfipustné:

(¢]

souc€asné vyuziti

vyuziti  zajistujici vysoké zastoupeni druhl organismd odpovidajicich trvalym
stanovi$tnim podminkam pfi bé&zném extenzivnim zemédélském nebo lesnickém
hospodareni (trvalé travni porosty, extenzivni sady, lesy apod.)

jiné jen pokud nezhorsi ekologickou stabilitu; pfitom zménou nesmi dojit ke znemoznéni
navrhovaného vyuziti nebo zhor$eni pfirodni funkce sougasnych ploch USES

opatfeni ve prospéch zvyseni funkénosti USES (revitalizace, renaturace, vysadby
autochtonnich druh(, probirky, samovolna sukcese, zatravnéni apod.)

revitalizace vodnich tokl je zadouci

podminéné pfipustné:

o

nepfipustné :
@)

opatfeni k hospodafeni na danych plochach - zemédélstvi, lesnictvi apod., ktera
nepovedou ke snizeni stabilizacni funkce USES, zneprdchodnéni i pferuseni kontinuity
USES

pouze ve vyjimecnych pfipadech nezbytné nutné liniove stavby kfizici
biokoridor pokud mozZno kolmo, vodohospodariské zafizeni, COV atd.; umistény
mohou byt jen pfi co nejmensim zasahu a naruseni funkénosti biokoridoru;

zmeny funkéniho vyuziti, které by snizovaly soucasny stupen ekologicke
stability daného Uzemi zafazeného do USES (zmény druhu pozemku s vySSim
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stupné&m ekologické stability na druh s niz8im stupném ekologické stability,
napf. z louky na ornou pudu), které jsou v rozporu s funkci biokoridoru;

o Vv biokoridorech umistovani novych staveb kromé staveb dopravni a technické
infrastruktury, které ale musi byt vzdy zprGchodnény, neprlchodného oploceni &i
ohrazeni

o jakékoliv zmény funkéniho vyuziti, které by znemoznily &i ohrozily Uzemni ochranu a
zalozeni chybéjicich ¢asti biokoridorl, rusivé cinnosti jako je umistovani staveb,
odvodniovani pozemkd, upravy tok(, intenzifikace obhospodafovani, odlesnovani, té€zba
nerostnych surovin apod., mimo ¢€innosti podminénych.

e.3 Prostupnost krajiny

e Z hlediska prostupnosti krajiny neobsahuje Uzemni plan vyraznéjSi navrhy, cestni sit' v krajiné je
v podstaté zachovana ve své historické podobé a hustota cestni sité byla shledana jako
dostacuijici.

e Uzemni plan obnovuje zarostlé historické cesty a navrhuje doplnéni doprovodné zelen& podél
cestni sité.

e Prostupnost krajiny je v navrhu uzemniho planu zajisténa téz vymezenim skladebnich prvkd
USES.

ed Protierozni a revitalizacni opatreni v krajiné

e Realizace protieroznich a revitalizaCnich opatfeni v krajiné je umoznéna v ramci hlavniho,
pfipustného ¢i podminéné pfipustného vyuziti v ramci jednotlivych ploch s rozdilnym zpusobem
vyuziti v krajiné.

e Vyuziti tzemi dle tzemniho planu nezvysuje erozni ohrozeni pdd v Uzemi.

e Pro omezeni eroze krajiny je pfipustné:

o zvySovani podilu trvalych travnich porostu
o zakladani porostl krajinné zelené
o Clenéni velkych celk(l zemédélské pldy
e Pro omezeni eroze krajiny je nepfipustné:
o dalSi scelovani pozemku orné pudy
o likvidace ¢&i poSkozovani porostl krajinné zelené
o zvySovani podilu orné pudy (zorfiovani existujicich ploch travnich porostu)
o poSkozovani bfehovych porostll a nevhodné upravy tokd (napfimovani,
zatrubfiovani apod.)

eb5 Rekreace

e Uzemni plan navrhuje rozvoj ploch pro kratkodobou rekreaci v okoli Hutského rybniku (Z18).
e Uzemni plan navrhuje dostavbu proluky v zahradkarské osadé DobFiv (Z12).

e.6 Dobyvani loZisek nerostnych surovin

e VieSeném Uzemi se vyskytuji 4 poddolované uzemi, Uzemni plan tyto plochy stabilizuje.
e Chranéné loziskové uzemi, dobyvaci prostor ani sesuvna uzemi se v feSeném Uzemi nenalézaji.

e.7 Civilni ochrana

e Budou respektovany plochy a zafizeni civilni ochrany dle zvlastnich spravnich predpisu:
o Zaplavova uzemi vCetné aktivni zony zaplavového uzemi Feky Klabava
o Objekty poZarni ochrany
e Budou respektovany podminky vyplyvajici ze schvaleného povodfiového planu. Zastavitelné
plochy jsou navrzeny tak, aby nedochazelo ke zhorSeni odtokovych pomérd v uzemi.
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f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti s ur€enim pfevazujiciho ucéelu vyuziti
(hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pripustného
vyuziti, nepfipustného vyuziti (v€etné stanoveni, ve kterych
plochach je vylouCeno umistovani staveb, zafizeni a jinych
opatfeni pro ucCely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho
zakona), popfipadé stanoveni podminéné pfipustného
vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového
usporadani, vcetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu (napfriklad vyskové regulace zastavby,
charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vymeéry
pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich
vyuziti)

f.1 Bydleni — v rodinnych domech — venkovské — BV

hlavni vyuziti:
- bydleni v rodinnych domech venkovského charakteru
pfipustné vyuZiti:
- zemédélska malovyroba pfidruzena k bydleni - chovatelska a péstitelska €innost se souvisejicimi plochami
bez jakychkoliv negativnich vlivi (hluk, zapach, estetické dopady) na okolni parcely
- vefejna vybavenost (dopravni, technicka) souvisejici s obsluhou a kvalitou bydleni daného uzemi
- mala zafizeni komeréni obéanské vybavenosti slouzici zejména pro uspokojeni potfeb obyvatelt dané
plochy
- zafizeni drobné femesiné vyroby nerusici bydleni
- vefejna prostranstvi, vefejna zelen, ochranna a izola¢ni zelen
- détska hfisté
- parkovisté, garaze (fadové, hromadné, podzemni) pro uspokojeni potfeb obyvatell dané plochy
podminéné pfipustné vyuziti:
- soucasti plochy bydleni mohou byt pouze takové stavby a zafizeni, které nesniZuji kvalitu prostfedi a pohodu
bydleni ve vymezené ploSe a jsou slucitelné s funkci bydleni
- zafizeni hromadné rekreace za podminky, ze k ubytovani nebude poskytovano v ramci jednoho objektu vice
jak 5 ubytovacich jednotek (pokoju, apartmana aj.)
nepripustné vyuziti:
- bydleni v bytovych domech
- vefejna ubytovaci a stravovaci zafizeni u nichz Ize pfedpokladat rusivy vliv na zakladni obytnou funkci (hluk,
prach, exhalace, zvy$eni dopravni zatéze v dané lokalité)
- zafizeni pro skladovani, vyrobu a velkoobchod
- zahradnické a péstebni plochy a zafizeni s provozem hlu¢né mechanizace nebo vyZadujici obsluhu té&Zkou
dopravou
- stavby, zafizeni a Cinnosti, které nejsou uvedeny ve vyuziti hlavnim, pfipustnym a podminéné pfFipustnym
vyuzitim
podminky prostorového usporadani a ochrana krajinného razu:
- zapojeni do okolniho prostfedi, zejména pak bezproblémovému plsobeni v dalkovych pohledech
- vySka zastavby: 1 podlazi + podkrovi: zarovern neprekracovat soué¢asnou vyskovou hladinu
- zastavby v dané plosSe. Vzdy se v3ak musi jednat o stavby, jez nenarusi krajinny réaz a budou pfirozené
vélenény do okolni, zejména plvodni, zastavby; ucelena skupina bude vzdy jednotnd ve smyslu
architektonického stylu.
- minimalni velikost stavebniho pozemku pro rodinny dum v zastavitelnych plochach je 750 m? (s vyjimkou
plochy Z15, kde je min. velikost 700 m?)
-  zastavénost stavebniho pozemku v zastavitelném Uzemi je max. 30% stavbou hlavni a 30% stavbou
dopliikovou vEetné dalSich zpevnénych ploch
- novostavby, dostavby proluk, nastavby, pfistavby i pfestavby budou respektovat objemovou strukturu a
vySkovou hladinu okolni zastavby
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- novostavby &i pfestavby stavajicich staveb budou respektovat stavajici urbanistickou a architektonickou
strukturu okolni zastavby, a to zejména:
- pfi umisténi na pozemku
- vySkou a hmotovym feSenim celé stavby
- dostavby proluk, nastavby, pfistavby i pfestavby budou respektovat objemovou strukturu a
vyskovou hladinu okolni zastavby
- hmotovy a architektonicky vyraz objektd bude podFizen jejich zapojeni do okolniho prostfedi, zejména pak
bezproblémovému pdsobeni v dalkovych pohledech

f.2 Rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci — RI

Hlavni vyuZiti:

- objekty slouzici individualni a rodinné rekreaci - rekreac¢ni chaty, domky a chalupy

Pripustné vyuZziti:

- zahradni domky

- drobné zahradni stavby (pfistfesky, kolny, skleniky, atd. )

- zafizeni a plochy pro sport jako funkce doplfikova k funkénimu vyuZiti rekreace

- zahradky, péstitelska Cinnost

- zelen (izolacni, ochrannad, pfirodniho charakteru, soukroma a vyhrazena) - mimo PUPFL

- pfislusné komunikace ucelove, mistni obsluzné komunikace, pési, cyklistické, odpocinkové plochy

- parkovaci plochy

- stavby a zafizeni technického vybaveni pro obsluhu feSeného uzemi

Nepfipustné vyuziti:

- stavby a zafizeni obCanské vybavenosti

- stavby pro trvalé bydleni

- stavby a zafizeni vyroby

- chovatelska ¢innost

- stavby, zafizeni a ¢innosti, které nejsou uvedeny ve vyuziti hlavnim, pfipustnym a podminéné pFipustnym
vyuzitim

- v8echny €innosti, zafizeni a stavby, jejichZ negativni G€inky na Zivotni prostfedi pfekracu;ji limity stanovené
pFislusnymi pravnimi pfedpisy nad pfipustnou miru

podminky prostorového uspofadani a ochrana krajinného razu:

- stavby vCetné nastaveb musi byt jednopodlazni s vyuzitelnym podkrovim

- architektonické a hmotové feSeni bude pfizplsobeno charakteru okolni chatové zastavby

- koeficient zastavéni plochy pozemku: max. 0,2

- koeficient nezpevnénych ploch pozemku: min. 0,8

- hmotovy a architektonicky vyraz objektll bude podfizen jejich zapojeni do okolniho prostfedi, zejména pak
bezproblémovému pusobeni v dalkovych pohledech

f.3 Obcanskeé vybaveni — verejna infrastruktura — OV

hlavni vyuziti:

- obcanské vybaveni mistniho i nadmistniho vyznamu slouzici pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby,
kulturu, zdravotni sluzby, védu a vyzkum, vefejnou spravu ¢€i ochranu obyvatelstva

pfipustné vyuZiti:

- stavby a zafizeni sportovni jako sou¢ast arealt obéanského vybaveni

- obc&anské vybaveni komeréni

- pozemky vefejnych prostranstvi, vefejné, vyhrazené a ochranné zelené

- pozemky dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu feSeného tuzemi

- vyuziti pro bydleni — pouze pokud se jedna o byt majitelll a spravct a nezbytného technického personalu
v budové OV

podminéné pfipustné vyuziti:

- neni stanoveno

nepfipustné vyuZiti:

- velkoploSna komer¢ni zafizeni a stavby s vysokymi naroky na dopravni obsluznost

- prumyslova vyroba, sklady, velkoobchod

- plochy a zafizeni pro individualni rekreaci

- stavby, zafizeni a Cinnosti, které nejsou uvedeny ve vyuziti hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuZzitim

- vS8echny Cinnosti, zafizeni a stavby, jejichz negativni G€inky na Zivotni prostfedi pfekracuji limity stanovené
pFisluSnymi pravnimi pfedpisy nad pfipustnou miru

podminky prostorového usporadani a ochrana krajinného razu:

- svym hmotovym a vySkovym c¢lenénim objekty ob&anské vybavenosti vyrazné nepfesahnou objemovou
strukturu a vySkovou hladinu stavajici zastavby

- vyska 2 nadzemni podlazi + podkrovi
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- hmotovy a architektonicky vyraz objektll bude podfizen jejich zapojeni do okolniho prostfedi, zejména pak
bezproblémovému pusobeni v dalkovych pohledech

f.4 Obcéanskeé vybaveni — komeréni zafizeni mala a stfedni — OM

hlavni vyuziti:

- obcanské vybaveni mistniho i nadmistniho vyznamu slouzici pro ubytovani, stravovani, sluzby komeréniho
charakteru

pFipustné vyuZziti:

- obc&anské vybaveni - vefejna infrastruktura

- stavby a zafizeni pro obchod, sluzby, administrativu, vefejné stravovani, drobné provozovny nerusici vyroby

- obchodni zafizeni do 1000 m? hrubé podlazni plochy

- sluzebni byty spravcl objektu a nezbytného personalu

- odstavné a parkovaci plochy osobnich automobild, garaze, hromadné garaze

- détska hristé

- pozemky vefejnych prostranstvi, vefejné, vyhrazené a ochranné zelené

- pozemky dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu feSeného tuzemi

nepfipustné vyuziti:

- velkoplosna komer¢ni zafizeni a stavby s vysokymi naroky na dopravni obsluznost

- pramyslova vyroba, sklady, velkoobchod

- plochy a zafizeni pro individudlni rekreaci

- stavby, zafizeni a &innosti, které nejsou uvedeny ve vyuziti hlavnim, pfipustnym a podminéné pFipustnym
vyuzitim

- v8echny Cinnosti, zafizeni a stavby, jejichz negativni G€inky na Zivotni prostfedi pfekracuji limity stanovené
pFislusnymi pravnimi pfedpisy nad pfipustnou miru

podminky prostorového uspofadani a ochrana krajinného razu:

- svym hmotovym a vysSkovym ¢&lenénim objekty komeréni oblanské vybavenosti vyrazné nepfesahnou
objemovou strukturu a vySkovou hladinu stavajici zastavby

- vyska 2 nadzemni podlazi + podkrovi

- hmotovy a architektonicky vyraz objektll bude podfizen jejich zapojeni do okolniho prostfedi, zejména pak
bezproblémovému pusobeni v dalkovych pohledech

.5 Obcanske vybaveni — télovychovna a sportovni zarizeni — OS

hlavni vyuziti:

- vefejné pfistupné plochy pro sport, télovychovu a denni rekreaci obyvatel

pfipustné vyuZziti:

- pozemky staveb a zafizeni pro sportovni a télovychovna zafizeni

- pozemky staveb a zafizeni pro denni rekreaci obyvatel

- plochy zelené verfejné a vyhrazené

- pozemky vefejnych prostranstvi

- doprovodné stavby (Satny, tribuny)

- doprovodné sluzby (vefejné stravovani, obchod)

- pozemky dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu feSeného tzemi

- vyuziti pro bydleni — pouze pokud se jedna o byt majiteld a spravcli a nezbytného technického personalu
v budové OS

podminéné pfipustné vyuziti:

- plochy, stavby, zafizeni a ¢innosti doplfujici hlavni a pfipustné vyuziti za podminky, Ze nebudou naruSovat
kvalitu prostredi

nepripustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a Cinnosti, které nejsou uvedeny ve vyuziti hlavnim, pfipustnym a podminéné pfFipustnym
vyuzitim

- v8echny €innosti, zafizeni a stavby, jejichZ negativni G€inky na Zivotni prostfedi prekracuji limity stanovené
pFisluSnymi pravnimi pfedpisy nad pfipustnou miru

podminky prostorového uspofadani a ochrana krajinného razu:

- stavby ve stabilizovaném Uzemi jednopodlazni s vyuzitelnym podkrovim

- svym hmotovym a vySkovym c¢lenénim objekty obCanské vybavenosti vyrazné nepfesahnou objemovou
strukturu a vySkovou hladinu stavajici zastavby

- hmotovy a architektonicky vyraz objektl bude podfizen jejich zapojeni do okolniho prostfedi, zejména pak
bezproblémovému pusobeni v dalkovych pohledech
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f.6 Obcanské vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni
s vylouéenim staveb — OSx

hlavni vyuziti:

- vefejné pfistupné plochy pro denni rekreaci obyvatel, sport a télovychovu s vylouéenim staveb

pripustné vyuziti:

- plochy zelené vefejné a vyhrazené

- pozemky vefejnych prostranstvi

- pozemky dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu feSeného Uzemi

- pési a cyklistické komunikace

- vodni plochy a toky

- drobné stavby, souvisejici s hlavnim vyuzitim plochy, mobiliaF

- détska hfisté a hfisté pro miCové hry

- drobné zpevnéné plochy

podminéné pfipustné vyuziti:

- plochy, stavby, zafizeni a Cinnosti doplfiujici hlavni a pfipustné vyuZiti za podminky, Ze nebudou naruSovat
kvalitu prostiedi

nepfipustné vyuZiti:

- stavby, zafizeni a Cinnosti, které nejsou uvedeny ve vyuZiti hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim

- v8echny Cinnosti, zafizeni a stavby, jejichz negativni UCinky na Zivotni prostiedi pfekracuji limity stanovené
pFislusnymi pravnimi pfedpisy nad pfipustnou miru

podminky prostorového uspofadani a ochrana krajinného razu:

- nejsou uvedeny

f.7 Obcanskeé vybaveni — hibitovy — OH

hlavni vyuziti:

- plochy hibitovd a vefejnych pohfebist

pripustné vyuziti:

- pozemky staveb a zafizeni pro pohfbivani a souvisejici stavby a zafizeni provozniho vybaveni

- pozemky staveb pro obCanské vybaveni a sluzby souvisejici s vyuzitim hlavnim

- plochy zelené vefejné a vyhrazené véetné zelené ochranné a izolaéni

- aleje a stromoradi

- péSsicesty

- drobné zpevnéné plochy parkového charakteru

- stavby a zafizeni dopravniho a technického vybaveni pro obsluhu feSeného uzemi v€etné parkovisté
- vyuziti pro bydleni — pouze pokud se jedna o byt spravci a nezbytného technického personalu
nepripustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a €innosti neslucitelné s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim
podminky prostorového uspofadani a ochrana krajinného razu:

- nejsou stanoveny

f.8 Plochy smiSené obytné — méstské — SM

hlavni vyuziti:

- bydleni uvnitf zastavby v centru obce v objektech s vhodnou smiSenou funkci pro vefejnou vybavenost a
dalSi podnikatelské aktivity

- obc&anské vybaveni komeréni (administrativa, prodej, stravovani, ubytovani, sluzby)

- obc&anské vybaveni - vefejna infrastruktura (vychova a vzdélavani, kultura, socialni sluzby, vefejna sprava
atd.)

pfipustné vyuZziti:

- bydleni v rodinnych domech

- malé provozovny nerusicich sluZeb a nerusici femeslné vyroby, jejichZ vliv na ZP nepfekrodi hranice
pozemku a nezpUsobi zvySeni dopravni zatéze v dané lokalité

- parkovaci plochy, individualni i hromadné garaze

- vefejna prostranstvi

- stavby a zafizeni dopravniho a technického vybaveni pro obsluhu feSeného uzemi

- infrastruktura cestovniho ruchu

- vefejna zelen, plochy vefejnych prostranstvi

- ochrannd, izolaéni a vnitroarealova zelen

- soukromé uzitkové zahrady

- détska hristé, mobiliar

podminéné vyuziti:
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plochy, stavby, zafizeni a €innosti doplfujici hlavni a pfipustné vyuziti za podminky, Ze nebudou naruSovat
kvalitu prostredi

nepripustné vyuziti:

stavby a zafizeni sluzeb majici charakter pramyslové vyroby, sklady, velkoobchod, u nichz negativni u€inky
na zivotni prostfedi (zejména Skodlivé exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach, znecistovani
vod a pozemnich komunikaci a zastinéni budov) prekroci limity uvedené v pfisluSnych pfedpisech

stavby a zafizeni pro dopravni a technickou vybavenost, u nichZz negativni Uc€inky na Zivotni prostfedi
(zejména Skodlivé exhalace, hluk, otfesy, vibrace, prach, zneciStovani vod a pozemnich komunikaci)
prekroci limity uvedené v pfisluSnych pfedpisech

veskeré dalSi stavby neuvedené v hlavnim a pfipustném vyuziti

vefejna skolska zafizeni, vefejné cirkevni stavby

plochy a zafizeni pro individualni rekreaci

podminky prostorového usporadani a ochrana krajinného razu:

f.9

vySka zéstavby: 2 podlazi + podkrovi: zarovern nepfekracovat sou€asnou vyskovou hladinu zastavby v
dané plose. Vzdy se vS8ak musi jednat o stavby, jez nenaru$i krajinny réaz a budou pfirozené vélenény do
okolni, zejména pavodni, zastavby; ucelena skupina bude vzdy jednotna ve smyslu architektonického stylu.
minimalni velikost stavebniho pozemku pro rodinny diim v zastavitelnych plochach je 750 m?
zastavénost stavebniho pozemku v zastavitelném Uzemi je max. 30% stavbou hlavni a 30% stavbou
dopliikovou véetné dalSich zpevnénych ploch
novostavby, dostavby proluk, nastavby, pfistavby i pfestavby budou respektovat objemovou strukturu a
vySkovou hladinu okolni zastavby
novostavby &i pfestavby stavajicich staveb budou respektovat stavajici urbanistickou a architektonickou
strukturu okolni zastavby, a to zejména:

- pfi umisténi na pozemku

- vySkou a hmotovym feSenim celé stavby

- dostavby proluk, nastavby, pfistavby i pfestavby budou respektovat objemovou strukturu a

vyskovou hladinu okolni zastavby

hmotovy a architektonicky vyraz objektl bude podfizen jejich zapojeni do okolniho prostfedi, zejména pak
bezproblémovému pusobeni v dalkovych pohledech

Plochy smisené obytné — venkovské — SV

hlavni vyuziti:

rodinné domy (véetné dom( a usedlosti s hospodaiskym zazemim) a obsluzna sféra
soukromé uzitkové zahrady

pfipustné vyuZiti:

hospodaiské objekty pro domovni hospodafstvi (kliny, chlévy, stodoly), jejichz vliv na ZP nepfekro&i hranice
pozemku
malé provozovny sluZeb a ob&anské i komeréni vybavenosti, jejichZ vliv na ZP nepiekroéi hranice pozemku:
- stavby a zafizeni pro obchod a sluzby mistniho obsluzného charakteru
- stavby a zafizeni pro vefejné stravovani
- stavby a zafizeni ubytovaci mistniho vyznamu
- stavby a zafizeni spravni a administrativni mistniho vyznamu
- stavby a zafizeni zdravotnicka a socialni pé€e mistniho vyznamu
- stavby a zafizeni kulturni a spoleCenska mistniho vyznamu
- stavby a zafizeni rekreac¢ni individualniho charakteru
- stavby a zafizeni pro sport mistniho vyznamu
mistni obsluzné a ucelové komunikace a komunikace pro pési a cyklisty
parkovaci plochy, individualni garaze
drobna femeslina vyroba nerusici bydleni
infrastruktura cestovniho ruchu
stavby a zafizeni technického vybaveni pro obsluhu feSeného uzemi
vefejna zelen, détska hfisté, drobng architektura, malé vodni plochy a bazény

podminéné vyuziti:

bytové domy max. do 2 nadzemnich podlazi s vyuZitelnym podkrovim za pfedpokladu, Ze se nebudou
negativné projevovat v dalkovych pohledech a prihledech

nepripustné vyuziti:

objekty vyroby primyslové

stavby, zafizeni a Cinnosti, které nejsou uvedeny ve vyuziti hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim

vSechny &innosti, zafizeni a stavby, jejichz negativni uc€inky na Zivotni prostfedi pfekracuji limity stanovené
pFisluSnymi pravnimi pfedpisy nad pfipustnou miru

stavby a zafizeni sluzeb majici charakter vyroby, u nichZ negativni U€inky na Zivotni prostfedi (zejména
Skodlivé exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach, znecistovani vod a pozemnich komunikaci a
zastinéni budov) prekrodi limity uvedené v pfisluSnych pfedpisech
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- stavby a zafizeni pro dopravni a technickou vybavenost, u nichz negativni U€inky na Zivotni prostfedi
(zejména Skodlivé exhalace, hluk, otfesy, vibrace, prach, zneciStovani vod a pozemnich komunikaci)
prekroci limity uvedené v pfislusnych predpisech

- Cerpaci stanice pohonnych hmot

- hromadné a fadové garaze, velka parkovisté

- vefejna Skolska zafizeni, vefejné cirkevni stavby

podminky prostorového uspofadani a ochrana krajinného razu:

- nova zastavba bude realizovana jako jednopodlazni s vyuzitelnym podkrovim. Vzdy se vSak musi jednat
o stavby, jeZz nenarusi krajinny raz a budou pfirozené vélenény do okolni, zejména puvodni, zastavby;
ucelena skupina bude vzdy jednotna ve smyslu architektonického stylu.

- minimalni velikost stavebniho pozemku pro rodinny dim v zastavitelnych plochach je 750 m?

-  zastavénost stavebniho pozemku v zastavitelném Uzemi je max. 30% stavbou hlavni a 30% stavbou
doplfikovou v&etné dalSich zpevnénych ploch

- doplfikové stavby musi byt svym objemem i vzhledem pfizplisobeny stavbé hlavni

- novostavby &i pfestavby stavajicich staveb budou respektovat stavajici urbanistickou a architektonickou
strukturu okolni zastavby, a to zejména:

- pfi umisténi na pozemku
- vySkou a hmotovym feSenim celé stavby
- dostavby proluk, nastavby, pfistavby i pfestavby budou respektovat objemovou strukturu a
vy8kovou hladinu okolni zastavby
- hmotovy a architektonicky vyraz objektl bude podfizen jejich zapojeni do okolniho prostfedi, zejména pak
bezproblémovému pusobeni v dalkovych pohledech

f.10  Dopravni infrastruktura — silniéni — DS

hlavni vyuziti:

- plochy a koridory silniéni dopravy, v€etné dopravy v klidu a vybranych vefejnych prostranstvi
pfipustné vyuZiti:

- pozemky liniovych staveb dopravy silni¢ni (silnice Ill. tfidy, mistni obsluzné a uc¢elové komunikace)
- komunikace pro pé&Si a cyklisty

- odstavné a parkovaci plochy

- terminaly hromadné dopravy v&etné sluzeb pro cestujici

- pozemky staveb €erpacich stanic pohonnych ploch v€etné sluzeb pro motoristy

- plochy zelené na dopravnich plochach (ostrivky, rabatka apod.)

- pozemky dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu feSeného uzemi

nepfipustné vyuZiti:

- jiné vyuZiti, neZ je uvedeno jako hlavni a pfipustné vyuziti

f.11  Dopravni infrastruktura — silniéni — na uzemi CHKO — DSx

hlavni vyuziti:

- plochy silniéni dopravy na uzemi CHKO

pfipustné vyuziti:

- mistni a u€elové komunikace

- komunikace pro péSi a cyklisty

nepfipustné vyuZziti:

- jiné vyuZziti, nez je uvedeno jako hlavni a pfipustné vyuziti

- veSkeré stavby véetné staveb dle § 18 odst. 5 stavebniho zakona mimo typl a rozmér staveb uvedenych v
pFipustném vyuziti

f.12  Dopravni infrastruktura — Zelezni¢éni — DZ

hlavni vyuziti:

- pozemky Zelezni¢ni dopravy, véetné pozemku a staveb souvisejicich

pfipustné vyuziti:

- pozemky drazni, v€etné liniovych staveb, ploch zelené apod.

- pozemky staveb a zafizeni souvisejici s draznim provozem (nadrazni, provozni a spravni budovy, zastavky,
nastupisté, nakladové stavby a prostory, depa apod.) v€etné sluzeb pro cestujici

- pozemky dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu feSeného Uzemi

podminéné pfipustné vyuziti:

- stavby a zafizeni pro komercni vyuziti (sluzby, sklady, obchodni zafizeni) za podminky, Ze nebude naruSeno
pfipustné a nepfipustné vyuziti

nepfipustné vyuziti:

- jiné vyuziti, nez je uvedeno jako hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti
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f.13  Technicka infrastruktura — inZenyrskeé sité — TI

hlavni vyuziti:

objekty, plochy a arealy technické infrastruktury

pfipustné vyuZiti:

pozemky staveb a zafizeni pro odvadeéni, ¢isténi a likvidaci odpadnich vod a nakladani s kaly
pozemky staveb a zafizeni pro zasobovani vodou

pozemky staveb a zafizeni pro zasobovani energiemi

pozemky staveb a zafizeni pro zasobovani teplem a plynem

pozemky staveb a zafizeni pro telekomunikace a radiokomunikace

pozemky dopravni infrastruktury pro obsluhu feSeného uzemi

pozemky staveb a zafizeni pro nakladani a likvidaci odpadu

plochy zelené

umeélé vodni plochy, pozarni nadrze

sluzebni byty spravcl

nepripustné vyuziti:

jiné vyuziti, nez je uvedeno jako hlavni a pfipustné vyuziti

podminky prostorového usporadani a ochrana krajinného razu:

vyskova zafizeni technické infrastruktury pokud nenarusi krajinny raz

f.14  Vyroba a skladovani — lehky prumysl — \/L

hlavni vyuziti:

pozemky staveb lehké primyslové vyroby, vyrobnich sluZzeb a femesIné vyroby

pozemky staveb pro skladovani, manipulacni plochy

stavby a zafizeni pro stavebni €innost a vyrobu stavebnich hmot

stavby a zafizeni pro obchod- prodejni sklady, vzorkové prodejny - jako soucast vyrobniho arealu
pozemky staveb zemé&délské vyroby rostlinné

pozemky staveb pro kratkodobé skladovani odpadu (sbérné dvory)

pfipustné vyuZiti:

pozemky dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu feSeného Uzemi
plochy zelené a vodni plochy

odstavné a parkovaci plochy

stanice PHM

stavby a zafizeni hromadné dopravy

stavby a zafizeni pro administrativu jako soucast arealu

podminéné pripustné vyuziti:

bydleni pouze za podminky pfimé funkéni vazby na provoz aredlu (sluzebni byty, bydleni majiteld, spravcu a

technického personalu)
stavby a zafizeni stravovaci za podminky pfimé funk&ni vazby na provoz arealu

pozemky staveb obcanské vybavenosti komeréniho charakteru (mimo objektl ob&anské vybavenosti, pro

rekreacni ubytovani, pro sport a kulturu) za podminky, Ze nebudou omezovat hlavni vyuziti

nepfripustné vyuziti:

takové stavby, zafizeni a Cinnosti, které svym provozovanim a technickym zafizenim naruduji ¢i omezuji

hlavni vyuziti

plochy pro stavby k bydleni

stavby pramyslové vyroby s rusicim vlivem na okoli

stavby a zafizeni pro sport a rekreaci

stavby a zafizeni pro Skolstvi, socialni péci, zdravotnictvi, kulturu

podminky prostorového uspofadani a ochrana krajinného razu:

vyska zastavby: 2 nadzemni podlazi, zaroven nepfekracovat sou€asnou vyskovou hladinu zastavby v dané

plose
koeficient zastavéni plochy pozemku: max. 0,4
koeficient nezpevnénych ploch: min. 0,3

hmotovy a architektonicky vyraz objektt bude podfizen jejich zapojeni do okolniho prostfedi, zejména pak

bezproblémovému pusobeni v dalkovych pohledech
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f.15 Vyroba a skladovani — zemédélska vyroba — \VZ

hlavni vyuziti:

- arealy zemédélské vyroby slouzi k umistovani staveb zemédélské vyroby a funkéné souvisejicich staveb a
zafizeni a pfidruzené drobné vyroby

- pozemky staveb vyroby zemeédélské rostlinné a zivocCiSné (stavby pro uskladnéni a poskliziiovou Upravu
plodin, stavby pro ustdjeni a chov zvifat véetné skladovani a pfipravy krmiva a steliva, uchovani produktd,
docasné uchovani odpadu, skladovani nastrojli, péstovani rostlin, servis)

- pozemky staveb nezemédélského charakteru - vyrobnich sluzeb a femesiné vyroby, pozemky staveb pro
skladovani

- pozemky pro obchodni zafizeni a nevyrobni sluzby

- bioplynové stanice

pfipustné vyuZiti:

- pozemky dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu feSeného Uzemi

- administrativa uvnitf arealu

- plochy zelené

- vodni plochy pro chovné ucely

- skladovani a sluzby zemé&délské vyroby

podminéné pfipustné vyuziti:

- stavby a zafizeni stravovaci za podminky pfimé funkéni vazby na provoz arealu

nepfipustné vyuZiti:

- takové stavby, zafizeni a Cinnosti, které svym provozovanim a technickym zafizenim naruSuji ¢i omezuji
hlavni vyuziti

podminky prostorového usporadani a ochrana krajinného razu:

- vyska zastavby: 2 nadzemni podlazi, zarover nepfekracovat sou€asnou vySkovou hladinu zastavby v dané
plose

- koeficient zastavéni plochy pozemku: max. 0,4

- koeficient nezpevnénych ploch: min. 0,3

- hmotovy a architektonicky vyraz objektd bude podfizen jejich zapojeni do okolniho prostfedi, zejména pak
bezproblémovému pusobeni v dalkovych pohledech

f.16  Verejna prostranstvi — PV

hlavni vyuziti:

- plochy vefejné pristupné bez omezeni (navesni prostory, ulice), které maji vyznamnou prostorotvornou,
rekreaéni a komunikaéni funkci v ramci vnitiniho prostoru sidla

pfipustné vyuZziti:

- pozemky dopravni a technické infrastruktury s charakterem odpovidajicim t¢elu vefejnych prostranstvi

- komunikace pro pési, cyklisty

- pozemky vefejné pfistupné, zejména plochy zelené, travnaté plochy a soukromé pfedzahradky, drobné vodni
plochy a toky

- détska hfisté a hfisté pro miCové hry

- drobné zpevnéné plochy

- parkovani na terénu

- infrastruktura cestovniho ruchu

- drobné stavby souvisejici s hlavnim vyuZitim - mobiliaf

podminéné pripustné vyuziti:

- pozemky ob&anského vybaveni slucitelné s ucelem vefejnych prostranstvi, které zvySuji vyuzitelnost téchto
ploch pro obyvatele

- plochy pro silniéni pozemky silnic Il. a lll. tfidy a mistnich komunikaci v&etné ploch pro soucasti komunikace
jako naspy, zafezy, opérné zdi, mosty apod. za podminky, ze provoz na téchto komunikacich je sluditelny s
ucelem vefejného prostranstvi

nepfipustné vyuZziti:

- stavby pro bydleni, sluzby a vyrobu zemédé&lského a nezemédélského charakteru

- skladky odpadt

- stavby, zafizeni a Cinnosti, které nejsou uvedeny ve vyuziti hlavnim, pfipustnym a podminéné pfFipustnym
vyuZzitim

podminky prostorového usporadani:

- respektovani méfitka, morfologie a usporadani prostoru véetné respektovani okolni zastavby
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f.17  Verejna prostranstvi — verejna zelen — ZV

hlavni vyuziti:

- plochy systému sidelni zelené vefejné pfistupné, které maji vyznamnou prostorotvornou a rekreacni funkci,
umoznuji kazdodenni rekreaci, pohyb a pobyt ve vefejném prostoru

- udrZované travnaté plochy v zastavéném uzemi obce

pripustné vyuziti:

- travnaté plochy s vysadbami vhodné druhové skladby (sadové upravy)

- stavby a zafizeni obCanské vybavenosti sluCitelné s u€elem ploch vefejné zelené, tedy jako stavby
doplrikové, které zvysuji kvalitu a vyuZitelnost téchto ploch jako prostoru vefejného

- pési a cyklistické komunikace

- vodni plochy a toky

- drobné stavby, souvisejici s hlavnim vyuZzitim plochy, mobiliaf

- détska hristé a hfisté pro mi€ové hry, drobné zpevnéné plochy

- stavby technické a dopravni infrastruktury pro obsluhu feSeného uzemi

podminéné pfipustné vyuziti:

- neni stanoveno

nepfipustné vyuZiti:

- jiné vyuZziti, nez je uvedeno jako hlavni, pfipustné a podminé&né pfipustné vyuziti

- skladky odpadt

- umistovani staveb trvalého charakteru

podminky prostorového uspofadani:

- respektovani méfitka, morfologie, prostorové kompozice sidla a krajiny a uspofadani prostoru

f.18 Zelen — soukroma a vyhrazena — ZS

hlavni vyuziti:

- soukromé hospodafské zahrady a sady

pfipustné vyuZiti:

- okrasné zahrady

- travnaté plochy, nizka a skupinova zelen a solitéry

- ovocné sady

- détska hristé

- vodni plochy a toky

- mobiliar

- zelen specificka a izolaéni

podminéné vyuziti:

- vybaveni pro intenzivni zahradnické €innosti (napf. skleniky, zahradni domky, sklady nafadi, zavlazovaci
zafizeni, pergoly)

nepripustné vyuziti:

- veSkeré stavby, zafizeni, plochy a €innosti, které nesouvisi s pfipustnym vyuzitim

- skladky odpadu

- umistovani staveb trvalého charakteru

podminky prostorového uspofadani:

- respektovani méfitka, morfologie, prostorové kompozice sidla a krajiny a uspofadani prostoru

f.19 Zelen — ochranna a izolaéni - ZO

hlavni vyuziti:

- plochy zelené specifického Ucelu, slouzi zejména k oddéleni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti ve
vzajemném konfliktu

- zelen specificka a izola¢ni v podobé skupinové zelené

pfipustné vyuZziti:

- stavby a zafizeni technického vybaveni pro obsluhu feSeného uzemi

- détské hfisté

- vodni plochy a toky

- trvalé travni porosty

- protihlukové stény, ochranné valy

- pési a cyklistické komunikace

podminéné vyuziti:

- neni stanoveno

nepfipustné vyuziti:

- veSkeré stavby, zafizeni, plochy a €innosti, které nesouvisi s pfipustnym vyuzitim

- skladky odpadt
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- umistovani staveb trvalého charakteru
podminky prostorového usporadani:
- respektovani méfitka, morfologie, prostorové kompozice sidla a krajiny a uspofadani prostoru

f.20 Plochy specifické — X

hlavni vyuziti:

- pozemky a stavby uréené pro obranu a bezpecnost statu na plochach byvalého vojenského tjezdu Brdy
pripustné vyuziti:

- stavby a zafizeni pro hospodareni v lesich

podminéné vyuziti:

- rekonstrukce stavajicich staveb pro védu a vyzkum, vefejnou spravu ¢i ochranu obyvatelstva

- rekonstrukce stavajicich staveb pro kulturu, vzdélavani a Skolstvi

- rekonstrukce stavajicich staveb pro technické zabezpeceni a informacni systémy

- stavby technické a dopravni infrastruktury pro obsluhu feSeného uzemi

nepfipustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a €innosti neslugcitelné s hlavnim, pfipustnym a podminé&né pfipustnym vyuzitim

f.21  Plochy vodni a vodohospodarské — W

hlavni vyuziti:

- TFeky, potoky a drobné vodni toky, rybniky, jezera, mokfady a ostatni vodni nadrze, které pIni funkci
vodohospodafskou, ekologicko stabilizacni, rekreacni, estetickou ¢i hospodafskou

pripustné vyuziti:

- plochy a koridory protipovodniovych opatfeni (poldry, zemni valy)

- vodni toky a plochy v€etné bfehové zelené

- ochranng, izola¢ni a doprovodna zelen

- technické stavby a zafizeni pro obsluhu a ochranu Uzemi (jezy, jimani vody, vypusti, hraze, ¢epy, kaskady,
ochranné a opérné zdi, energeticka zafizeni aj.)

- chov ryb a vodnich zivogicha

podminéné pfipustné vyuZiti:

- stavby a zafizeni pro chov ryb

- likvidace vygisténych vod z domovnich COV

- podminkou rekreaéniho vyuzivani vodnich ploch a tokl je respektovani zajm0 ochrany pfirody a krajiny a
respektovani prvka USES

nepfipustné vyuZiti:

- stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

- oplocovani pozemku vodnich tokd v feSeném Gzemi a vodnich ploch v nezastavéném uzemi

- nepfipustné je omezeni minimalnich zlstatkovych pratok( pfehrazovanim tok( a zadrzovani pratokd ve
vodnich zdrzich

f.22  Plochy zemédélské — NZ

hlavni vyuziti:

- Uzemi s prevazujici funkci intenzivni zemédélské vyroby

- ornapuda, trvalé travni porosty

pfipustné vyuZziti:

- zemédélska produkce

- stavby a zafizeni pro zemédélstvi (pfistfeSky pro dobytek a koné na pastvé, uschova krmiva, podestylky,
techniky a nafadi apod.) a dopravni plochy nutné k obhospodarovani pozemkud (U¢elové komunikace pro
zemédélské ucely - polni cesty)

- liniové a plosné porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny (remizky, meze, stromoradi jako interakéni prvky
apod.)

- stavby a zafizeni slouzici obsluze &i ochrané uzemi (protipovodiova opatfeni, ochranné, opérné zdi, poldry,
zavlahova a odvodnovaci zafizeni a zavlahové vodni nadrze, odvodnovaci pfikopy apod.)

- vodni plochy (rybniky s chovem ryb nebo driibeZe apod.)

- cyklotrasy, turistické trasy a nau¢né stezky s konkrétnim umisténim na polnich cestach

podminéné pfipustné vyuziti:

- zalesnéni a revitalizace vodoteci

- vodni toky a plochy a lesni porosty za podminky, Ze nedojde k dotéeni zemédeélskych pld I. a ll. tfidy
ochrany (to Ize jen v pfipadé pfevazujiciho vefejného zajmu nad zdjmem ochrany ZPF)

nepfipustné vyuziti:

- stavby a Cinnosti, které nesouvisi s pfipustnym vyuzitim (v€. staveb pro individualni a hromadnou rekreaci)

- ukladani odpadu
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- umistovani aktivit a €innosti, které by nasledné omezovaly zemédélské obhospodafovani nebo organizaci
pudniho fondu

- umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro Ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona je
vylou€eno mimo ty, které jsou uvedené jako pfipustné

podminky prostorového usporadani:

- vy8kova zafizeni technické infrastruktury pouze pokud nenarusi krajinny raz

- respektovani charakteru okolni krajiny, prvkt USES

f.23  Plochy lesni — NL

hlavni vyuziti:

- plochy lesa se zastoupenim produkénich i mimoprodukénich funkci — rekrea¢nich, vodohospodarskych,
pudoochrannych, klimatickych, pfirodnich a krajinotvornych

pfipustné vyuZiti:

- stavajici plochy trvalych travnich porostt, orné pady a mimolesni zelené

- pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro lesni hospodafstvi

- malé vodni plochy a toky

- turistické a cyklistické stezky

- dale turistika po vyznagenych cestach, umisténi nauénych a osvétovych zafizeni ochrany pfirody, budovani
nauénych stezek

- opatfeni zvySujici retencnich schopnosti krajiny (napf. tiné)

podminéné pfipustné vyuziti:

- nezbytné stavby a zafizeni technického vybaveni a stavby a zafizeni nevyzadujici odnéti pozemkd uréenych
k plnéni funkci lesa podle ustanoveni pfislusnych pravnich predpist

- oploceni pozemkU pro chovné a péstebni ucely

nepripustné vyuziti:

- Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

f.24  Plochy lesni na izemi CHKO — NLXx

hlavni vyuziti:

- plochy lesa se zastoupenim produkénich i mimoprodukénich funkci — rekreacCnich, vodohospodaiskych,
pudoochrannych, klimatickych, pfirodnich a krajinotvornych

pripustné vyuziti:

- pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro lesni hospodaistvi

- malé vodni plochy a toky

- turistické a cyklistické stezky na jiz existujici cestni siti

- dale turistika po vyznagenych cestach, umisténi nau€nych a osvétovych zafizeni ochrany pfirody, budovani
nau¢nych stezek

- opatfeni zvySujici retenéni schopnosti krajiny (napf. tiiné) nejvyse do plochy 0,5 ha

- stavby a zarizeni pro hospodareni v lese (lesni Skolky, oplocenky), pro myslivost (krmelce, posedy a
pozorovatelny obory)

- obnova arekonstrukce drobnych sakralnich objektt architektury

- realizace USES (napf. brehové porosty a doprovodna zeler)

podminéné pfipustné vyuziti:

- rekonstrukce stavajici cestni sité a staveb odvodnéni pozemkt v jejich trase vedeni v souladu s
rozsahem vymezenym pojmy uvedenymi v §2 odstavec 1 a odstavec 3 vyhlasky €. 239/2017 Sb., o
technickych pozadavcich pro stavby pro pInéni funkci lesa za podminky, ze neni mozné jiné prirodé
blizsi feSeni

- vrty pro zasobovani okolnich obci pitnou vodou a zafizeni a stavby k témto vrtdm nezbytné potfebna

- dalSi liniové stavby technické infrastruktury za podminky prokazani, ze vedeni jinou trasou by bylo technicky
a ekonomicky nepfiméfené narocné

nepfipustné vyuZziti:

- nova technicka a dopravni infrastruktura

- veSkeré stavby véetné staveb dle § 18 odst. 5 stavebniho zakona mimo typd a rozmért staveb uvedenych v
pripustném a podminéné pripustném vyuziti

- opatfeni ¢i stavby zajistujici odvodnéni pozemkii

- Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

36



f.25  Plochy prfirodni — NP

hlavni vyuziti:

- funkce pfirodni — Gzemni ochrana chranénych Gzemi a Uzemni ochrana vymezeného Uzemniho systému
ekologické stability a dalSich ekologicky cennych uzemi (prvky SES, VKP, evropsky vyznamné lokality a II.
z6na CHKO Brdy) mimo zastavéna a zastavitelna uzemi

- lesni porosty, rozptylena krajinna zelen, luéni porosty, vodni toky a plochy, popf. sou¢asti ZPF, jez souhrnné
vytvareji plochy plvodnich, pfirodnich a pfirodé blizkych ekosystému a zajistuji tak uchovani druhového a
genového bohatstvi spontannich druhd a organismu — fauny a fléry

pfipustné vyuZiti:

- Cinnosti ke zlepSeni pfirodniho stavu Uzemi a podpofe zvlasté chranénych druhu rostlin a Zivoc€ichd (napf.

koseni, extensivni pastva, budovani tni, revitalizace vodnich tokd, vysadba dfevin, likvidace invaznich druhu

rostlin atp.);

opatfeni zvysujici retenénich schopnosti krajiny (napt. tiiné) nejvyse do plochy 0,5 ha

- turistické a cyklistické stezky na jiz existujici cestni siti, dale turistika po vyzna€enych cestach, umisténi
naucnych a osvétovych zafizeni ochrany pfirody, budovani nau¢nych stezek

- pozemky uréené k plnéni funkce lesa s mimoprodukénimi zplisoby hospodareni véetné zalesnéni

- pozemky ZPF - uréené pro extenzivni hospodareni zplisobem Setrnym k pfirodnim danostem

plochy zelené zajistujici mimoprodukéni funkce krajiny a pfiznivé plsobeni na okolni ekologicky méné

stabilni &asti krajiny

stavby a opatfeni v zdjmu zabezpeceni prostoru pro relativné nerusenou existenci a vyvoj pfirodnich a

prirodé blizkych spoleCenstev a v zajmu ochrany pfirody a krajiny

- stavajici pozemky ucelovych komunikaci zejména pro obhospodarovani zemédélskych a lesnich pozemku

- pozemky vodnich tokd a vodnich ploch udrzované v pfirodé blizkém stavu

podminéné pfipustné vyuziti:

- zemédélsky a lesni pidni fond je nutné obhospodafovat z hlediska mimoprodukénich funkci v souladu se
z4ajmy ochrany pfirody a krajiny

- zmény vyuziti Uzemi (zména kultury pozemku)

nepfipustné vyuZiti:

- nova technicka ¢i dopravni infrastruktura, zpeviovani cest, veskeré stavby v€etné staveb dle § 18 odst. 5
stavebniho zakona mimo typu a rozmérl staveb uvedenych v pfipustném vyuziti

- opatfeni &i stavby zajistujici odvodnéni pozemk

- vyuziti, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

f.26  Plochy prirodni na uzemi CHKO — NPx

hlavni vyuziti:

- funkce pfirodni — Gzemni ochrana chranénych Gzemi a Uzemni ochrana vymezeného Uzemniho systému
ekologické stability a dal$ich ekologicky cennych uzemi (prvky USES, VKP, evropsky vyznamné lokality na
uzemi CHKO Brdy) mimo zastavéna a zastavitelna uzemi

- lesni porosty, rozptylena krajinna zelen, luéni porosty, vodni toky a plochy, popf. soucasti ZPF, jez souhrnné
vytvareji plochy plvodnich, pfirodnich a pfirodé blizkych ekosystému a zajistuji tak uchovani druhového a
genového bohatstvi spontannich druhd a organisma — fauny a fléry

pfipustné vyuZziti:

- Cinnosti ke zlep$eni pfirodniho stavu Uzemi a podpofe zvlasté chranénych druhu rostlin a Zivogichd (napf.

koseni, extensivni pastva, budovani tiini, revitalizace vodnich tokd, vysadba dfevin, likvidace invaznich druh(

rostlin atp.);

opatieni zvySujici retenénich schopnosti krajiny (napf. tiné) nejvyse do plochy 0,5 ha

- turistické a cyklistické stezky na jiz existujici cestni siti

- turistika po vyznaCenych cestach, umisténi nauénych a osvétovych zafizeni ochrany pfirody, budovani
naucnych stezek

- pozemky uréené k plnéni funkce lesa s mimoprodukénimi zplsoby hospodareni véetné zalesnéni

- pozemky ZPF - uréené pro extenzivni hospodareni zplisobem Setrnym k pfirodnim danostem

plochy zelené zajistujici mimoprodukéni funkce krajiny a pfiznivé plsobeni na okolni ekologicky méné

stabilni €asti krajiny

stavby a opatfeni v zajmu zabezpeceni prostoru pro relativné nerusenou existenci a vyvoj pfirodnich a

prirodé blizkych spoleCenstev a v zajmu ochrany pfirody a krajiny

- stavajici pozemky ucelovych komunikaci zejména pro obhospodafovani zemédélskych a lesnich pozemk

- pozemky vodnich tokl a vodnich ploch udrzované v pfirodé blizkém stavu

podminéné pfipustné vyuziti:

- vrty pro zasobovani okolnich obci pitnou vodou a zafizeni a stavby k témto vrtim nezbytné potfebna

- dalsi liniové stavby technické infrastruktury za podminky prokazani, Ze vedeni jinou trasou by bylo technicky
a ekonomicky nepfiméfené naro¢né

nepripustné vyuziti:

- nova technicka &i dopravni infrastruktura
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- veSkeré stavby véetné staveb dle § 18 odst. 5 stavebniho zdkona mimo typd a rozmérli staveb uvedenych v
pfipustném vyuZiti

- opatreni ¢i stavby zajistujici odvodnéni pozemkii

- vyuZziti, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

f.27  Plochy smiSené nezastavéného uzemi — zemédélské — NS

hlavni vyuziti:

- krajinna zelen

- zelenr podél vodnich ploch a tokU

pfipustné vyuZiti:

- zelen zajistujici mimoprodukéni funkce krajiny a pfiznivé pasobeni na okolni ekologicky méné stabilni casti
krajiny

- stavajici pozemky ucelovych komunikaci zejména pro obhospodafovani zemédélskych a lesnich pozemki,
pro zajiSténi prdchodnosti krajiny

- stavby nebo opatfeni k zadrzovani vody v krajiné, ke zpomaleni odtoku (zasakovaci pasy, poldry, travnaté
pralehy)

- lesni porosty

- cyklotrasy, turistické trasy a nau¢né stezky s konkrétnim umisténim na polnich cestach

- trvalé travni porosty

- stavby a zafizeni slouzici obsluze & ochrané Uzemi (protipovodriova opatfeni, ochranné, opérné zdi,
zavlahova a odvodnovaci zafizeni a zavlahové vodni nadrze, odvodriovaci pfikopy apod.)

- vodni toky a vodni plochy

- umist'ovani staveb, zafizeni a jinych opatreni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona je
umoznéno v tomto rozsahu:

- pro zemédélstvi, pro lesnictvi, pro vodni hospodarstvi, pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani
nebezpedi ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich dusledk — budovy pouze mimo
stromové porosty

- pro vefejnou dopravni infrastrukturu — pouze komunikace pési, ucelové a cyklistické

- pro vefejnou technickou infrastrukturu — pouze inzenyrské sité a dale koncova zafizeni  mistniho

vyznamu (zasobovani obce nebo sousednich obci)

- pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu — pouze cyklistické stezky a hygienicka zafizeni — budovy pouze

mimo stromové porosty

podminéné vyuZziti:

- vystavba liniovych inZenyrskych siti, pokud by jejich trasovani mimo pfirodni zonu neumeérné zvysilo naklady
na jejich realizaci

nepripustné vyuziti:

- nepfipustné je jiné vyuziti, nez se uvadi jako pfipustné nebo podminéné pfipustné

- umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni trvalého charakteru

- v8echny €innosti, zafizeni a stavby, jejichZ negativni G€inky na Zivotni prostfedi pfekracuji limity stanovené
pFisluSnymi pravnimi pFedpisy nad pfipustnou miru

podminky prostorového uspofadani:

- vysSkova zafizeni technické infrastruktury pouze pokud nenarusi krajinny raz

- respektovani prvka USES
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g) Vymezeni verejné prospésnych staveb, staveb a opatrfeni
k zajisténi obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci,
pro ktera lze prava k pozemkim vyvlastnit

e Uzemnim planem nejsou dle § 170 stavebniho zakona vymezeny veiejné prospésné stavby a
opatreni, pro ktera Ize prava k pozemkim vyvlastnit.

e Uzemnim planem nebyly dle § 170 stavebniho zakona vymezeny Zadné prvky pro asanace, pro
ktera Ize prava k pozemk(im a stavbam vyvlastnit.

e Uzemnim planem nebyla dle § 170 stavebniho zakona vymezena 7adna vefejné prospésna
opatieni, pro ktera Ize prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit:

h) Vymezeni vefejné prospesnych staveb a vefejnych

prostranstvi, pro které Ize uplatnit predkupni pravo,

s uvedenim v Ci prospéch je pfedkupni pravo zfizovano,

parcelnich Cisel pozemkl, nazvu katastralniho uzemi a
pfipadné dalSich udaju podle § 8 katastralniho zakona

e Dle § 101 stavebniho zakona se predkupni pravo vztahuje na vSechny vefejné prospésné stavby

a opatfeni vyjmenované v kap. g. Pfedkupni pravo uplatnéno ve prospéch:
Obec Dobfiv, Dobfiv 305, 338 44 Dobfiv.

Oznaceni. Popis K.a. Dotéené pozemky dle k.n.

VEREJNE PROSPESNE STAVBY OBCANSKEHO VYBAVENI

PP1 Plocha vefejného prostranstvi (Z20) Dobfiv 1408, 273/3, 278, 267/1

318/17, 318/20, 318/19, 318/18, 318/21, 318/8,

PP2 Plocha vefejného prostranstvi (Z05) Dobfiv 318/22, 318/13, 318/12, 318/14

1164/13, 1141/39, 1164/9, 1154/2, 1141/5, 1141/37,
1141/39,

PP3 Plocha vefejného prostranstvi (225) | - Dobfiv 1193/20, 1103/27, 1193/28, 1184, 1193/21,1193/17,
1193/16,1193/12, 1193/14, 1160/3

PP4 Plocha vefejného prostranstvi (Z10) Dobfiv 456/1

PP5 Plocha vefejného prostranstvi (Z14) Dobfiv 1315/87, 1315/2

1) Stanoveni kompenzacCnich opatfeni podle § 50 odst. 6
stavebniho zakona

o Kompenza&ni opatfeni nejsou navrzeny, protoze koncepce Uzemniho planu nema vliv na uzemi
Natura 2000.

e Re$ena koncepce neovliviiuje evropsky vyznamné lokality ani na vyhlasené pta&i oblasti.
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j) Vymezeni ploch a koridorll uzemnich rezerv a stanoveni
mozneho budouciho vyuZiti, v€etné podminek pro jeho
provéreni

e Uzemni plan vymezuje tuto plochu tzemnich rezerv. R1 - plocha Gzemni rezervy pro umisténi

vefejného prostranstvi, budouci komunikace a vefejné zelené (PV - Plocha vefejného
prostranstvi)

K) Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v
uzemi podminéno dohodou o parcelaci

e Uzemnim planem nejsou vymezeny plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi
podminéno dohodou o parcelaci.

) Vymezeni ploch a koridorud, ve kterych je rozhodovani o
zmeénach v uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie,
stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfiméfené Ihaty pro
viozeni dat o této studii do evidence uzemné planovaci
cinnosti

Nazev studie ZADANIi UZEMNIi STUDIE Lhuta

k.u. Pavlovsko:

Provéfit architektonické a urbanistické plsobeni zastavby ve vztahu k okolni
Pod Kouklovou zastavbé a volné krajiné. Provéfit Sitkové moznosti dopravniho napojeni
horou lokality. Vymezit mistni komunikaci uvnitf lokality. Resit technickou Do 5 let
(204) infrastrukturu a umisténi vefejného prostranstvi. Respektovat ochranu
pfirody a krajiny, respektovat vzdalenost 50 metrt od kraje lesa.

k.u. Dobfiv:

Provéfit architektonické a urbanistické ptsobeni zastavby ve vztahu k okolni
zastavbé a volné krajiné v blizkosti CHKO Brdy. Resit dopravni a technickou
infrastrukturu a umisténi vefejného prostranstvi. Vymeéra zastavitelnych
ploch bydleni v této lokalité je cca 4 ha, proto je nutno vymezit plochu o
vyméfe nejméné 2 000 m? pro umisténi vefejného prostranstvi (détské
hristé, vefejna zelen, parCik - do této vyméry se nezapocitavaji plochy
komunikaci) — dle § 7 (2) vyhlasky ¢. 501/2006 ve znéni pozdéjsich predpist
vyhlasky €. 269/2009.

Pod Konesovym
vrchem
(Z221)

Do 5 let

Provéfit architektonické a urbanistické ptsobeni zastavby ve vztahu k okolni
zastavbé a volné krajiné na hranici CHKO Brdy. Vymezit mistni komunikace
uvnitf lokality s napojenim na Z25. Resit technickou infrastrukturu a umisténi
vefejného prostranstvi. Vyméra zastavitelnych ploch bydleni v této lokalité je
cca 3 ha, proto je nutno vymezit plochu o vyméie nejméné 1 500 m? pro Do 5 let
verejné prostranstvi (détské hristé, verejna zelen, parcik - do této vymeéry se
nezapocitavaji plochy komunikaci) — dle § 7 (2) vyhlasky ¢. 501/2006 ve
znéni pozdéjSich predpist vyhlasky €. 269/2009. Respektovat vzdalenost 50
metra od kraje lesa.

Za humny vychod
(z24)
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m) Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani o
zmeénach v uzemi podminéno vydanim regulacniho planu,
zadani regulacniho planu v rozsahu podle prilohy €. 9,
stanoveni, zda se bude jednat o regulacni plan z podnétu
nebo na zadost, a u regulacniho planu z podnétu stanoveni
pfimérené lhaty pro jeho vydani

Uzemnim planem nejsou vymezeny plochy, ve kterych je pofizeni a vydani regulaéniho planu
podminkou pro rozhodovani o zménach v GUzemi.

n) Stanoveni poradi zmén v Uzemi (etapizace)

Z davodu hospodarného vyuziti ploch je navrzena etapizace zastavby pro venkovské bydleni
v obci Dobfiv a Pavlovsko.
o | etapa vystavby — rozvojové lokality z01, 7202, z03, 206, Z07, 208, Z11,
Z15, Z16, Z17, 223, Z24, 7226, 227, 228, Z32, Z33
o |Il. etapa vystavby —rozvojové lokality Z04, 209, 221, Z34

Realizace (staveb a zafizeni dle pfipustného vyuziti s vyjimkou staveb a zafizeni dopravni a
technické infrastruktury) v ploSe Z34 zarazené ve Il. etapé je mozna az po zastavéni (resp.
vydani Uzemnich ¢i stavebnich povoleni) 55 % vymeéry ploch Z32 a Z33 zarazenych do
l. etapy.

Realizace (staveb a zafizeni dle pfipustného vyuziti s vyjimkou staveb a zafizeni dopravni a
technické infrastruktury) v ploSe Z21 zafazené ve Il. etapé je mozna az po zastavéni (resp.
vydani uzemnich &i stavebnich povoleni) 55 % vyméry vS§ech ploch zarazenych do I. etapy.

Realizace (staveb a zafizeni dle pfipustného vyuziti s vyjimkou staveb a zafizeni dopravni a
technické infrastruktury) v ploSe Z09 zafazené ve Il. etapé je mozna az po zastavéni (resp.
vydani uzemnich ¢&i stavebnich povoleni) 55 % ploch Z06, Z07, Z08, Z11 zarazenych do
l. etapy.

Realizace (staveb a zafizeni dle pfipustného vyuziti s vyjimkou staveb a zafizeni dopravni a
technické infrastruktury) v ploSe Z04 zafazené ve Il. etapé je mozna az po zastavéni (resp.
vydani uzemnich &i stavebnich povoleni) 55 % ploch 206, 207, 208, 211, 203, 237, Z01 a 202
zafazenych do |. etapy.
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0) Udaje o poétu listd uzemniho planu a poétu vykres(
k nému pfipojené grafické Casti
0.1  Obsah navrhu UP Dobfiv

=3 Lo 3 - Y - L= 43 stran
Obsah grafické éasti UP:

1. Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi

2. Hlavni vykres

3. Vykres vefejné prospésnych staveb
4. Vykres pofadi zmén v uzemi

0.2 Obsah odtivodnéni UP Dobfiv

TeXtOVA CASt......cuiiieiii i e 124 stran
Obsah grafické éasti odtivodnéni UP:

Koordinaéni vykres

Vykres SirSich vztaht

Vykres pfedpokladanych zabort padniho fondu
Schéma pofadi zmén v Uzemi

Schéma technické infrastruktury

agrpODE
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PRILOHA 1: SEZNAM POUZITYCH ZKRATEK

cov gistirna odpadnich vod

Csu Cesky statisticky urad

EO ekvivalentni obyvatel

CHKO chranéna krajinna oblast

IP interakéni prvky

Kes Koeficient ekologické stability

k.u. katastralni uzemi

KU krajsky Grad

LBC lokalni biocentrum

LBK lokalni biokoridor

LHO lesni hospodarské osnovy

LHP lesni hospodarsky plan

LPF lesni pudni fond

LVS lesni vegetacni stupen

NRBK nadregionalni biokoridor

OP ochranné pasmo

ORP obec s rozsifenou pusobnosti

PHO pasmo hygienické ochrany vodniho zdroje
PLO pfirodni lesni oblast

PRVK plan rozvoje vodovodu a kanalizaci
PUPFL pozemky uréené k pinéni funkci lesa
PUR CR Politika Uzemniho rozvoje Ceské republiky
RBK regionalni biokoridor

RD rodinny ddm

RS regulacni stanice

SAS CR Statni archeologicky seznam Ceské republiky
SO spravni obvod

STL stfedotlaky (plynovod)

STG skupina typl geobiocénu

TTP trvalé travni porosty

UAN Uuzemi s archeologickymi nalezy
UAP uzemné analytické podklady

up Gzemni plan

UPD Uuzemné planovaci dokumentace
USES uzemni systém ekologické stability
VKP vyznamny krajinny prvek

VN vysoké napéti

VPO verejné prospésna opatreni

VPS vefejné prospésné stavby

VTL vysokotlaky (plynovod)

VVN velmi vysoké napéti

ZPF zemédélsky ptdni fond

ZUR zasady Uzemniho rozvoje
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