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VEREJNA VYHLASKA
OZNAMENI
O PROJEDNAVANI ZADANI UZEMIHO PLANU

Meéstsky ufad Rokycany, odbor stavebni (dédle jen "pofizovatel") jako ufad dzemniho pldnovani
piislusny podle § 6 zdkona €. 183/2006 Sb., o tizemnim planovéani a stavebnim fddu (déle jen "stavebni
zakon"), na zdklad€ rozhodnuti zastupitelstva obce Dobiiv zpracoval v souladu s § 47 odst. 1 stavebniho
zakona ve spoluprici s urCenym zastupitelem navrh zadéni tizemniho planu Doebfiv/dile jen "ndvrh
zadani") a v souladu s § 47 odst. 2 stavebniho zdkona oznamuje jeho projedndvéni.

Seznameni s navrhem zadani:

S ndvrhem zadani se vefejnost mize sezndmit ode dne vyvéseni této vefejné vyhlasky. V tisténé podobé
je knahlédnuti u potizovatele (PO a ST 7:30-16:30, v ostatni dny dle pfedchozi dohody), zptisobem
umoziujicim dalkové nahliZzeni je ndvrh zaddni vyv&Sen na www.rokycany.cz, méstsky iirad, odbor
stavebni, tizemni pldny obci a jejich zmény, obec Dobriv, projedndvané zaddni tizemniho pldnu Dobriv.

Potizovatel zasila ndvrh zadani soucasné s timto ozndmenim jednotlivé dotCenym organiim, sousednim
obcim, krajskému dfadu a obci, pro kterou ho pofizuje.

Lhuty a zpusoby, jakymi lze uplatnit u porizovatele sviij nazor k navrhu zadani:

1) Do 15 dnti ode dne doruceni této vefejné vyhlasky muze kazdy uplatnit u pofizovatele pisemné
pripominky.
2) Do 30 dnti od obdrZeni navrhu zadani mohou dotcené organy a krajsky uirad jako nadiizeny

organ uplatnit u pofizovatele své vyjadieni, ve kterém uvedou pozadavky na obsah tizemniho
planu vyplyvajici z pravnich pfedpist a izemn¢ planovacich podkladu.

3) V téZe lhaté uplatni krajsky iiad jako pfislusny ufad, podle zdkona o posuzovani vlivii na
Zivotni prostiedi, u potizovatele své stanovisko. Krajsky trad jako pfisluSny urad, podle zdkona
o posuzovani vlivil na Zivotni prostfedi, ve svém stanovisku uvede, zda ma byt navrh dzemniho
planu posuzovan z hlediska vlivii na Zivotni prostiedi, pfipadné stanovi podrobné&jsi pozadavky
podle § 10i zdkona o posuzovani vlivil na Zivotni prostiedi. Pokud bude navrh tizemniho planu
posuzovén z hlediska vlivli na Zivotni prostfedi nebo pokud piislusny organ ochrany pfirody ve
stanovisku podle § 451 zdkona o ochrang piirody a krajiny nevylou¢i vyznamny vliv na evropsky
vyznamnou lokalitu ¢i ptaci oblast, doplni pofizovatel do ndvrhu zaddni poZadavek na

vyhodnoceni vlivil na udrZitelny rozvoj tizemi.
4) Do 30 dnti od obdrzeni navrhu zaddni mohou sousedni obce uplatnit své podnéty.

5) Nejpozdéji 7 dni pred uplynutim 30-ti denni lhity doruci prislusny organ ochrany piirody
pofizovateli a piisluSnému tfadu, podle zdkona o posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi, své
stanovisko podle § 451 zdkona o ochrané piirody a krajiny.

6) K pripominkam, vyjadienim a podnétiim uplatnénym po uvedenych lhiitich se neprihliZi.



C.j. MeRo0/2847/0ST/16 str. 2

Pouceni:
Na zéklad¢ vysledki projednani pofizovatel ve spoluprici s uréenym zastupitelem (uveden
v rozdélovniku) upravi navrh zadani a predloZi jej ke schvéleni zastupitelstvu obce Dobiiv.
Schvilené zadéni izemn{ planu je pak podkladem pro tvorbu tizemné pldnovaci dokumentace: ,,Uzemni
plan Dobfiv*, ktery je zd&vaznym podkladem pro rozhodovéni stavebniho tfadu, napf. o umisténi staveb ¢i

o jinych zménéch v obci Dobfiv.

Otisk uredniho razitka

Ing. Oldfich Dienstbier
vedouci stavebniho odboru

Piiloha:
Navrh zadan{ izemniho planu Dobiiv

VyvéSeni a dorudeni:

Tato vetejna vyhlaska bude vyvéSena na ufedni desce Obecniho tfadu Dobiiv a potizovatele, po dobu
min. 35 dnti a zvefejnéna bude spolu s ptilohou i zpiisobem umoziujicim dalkovy piistup ve stejné lhate.
Patnactym dnem po dni vyvéSeni této vyhlasky na tfedni desce pofizovatele se tato pisemnost povazuje
za dorucenou.

Datum zvetejnéni na uiedni desce: Datum sejmuti z ufedni desky:
Vyvéseno dne: Sejmuto dne:

V elektronické podob€ umoziujici V elektronické podobé umoznujici
dalkovy pfistup zvetfejnéno od: dalkovy piistup zvefejnéno do:
Vyvéseno dne: Sejmuto dne:

Razitka, podpisy orgdnt a podpisy opravnénych osob, které potvrzuji vyvéseni a sejmuti ozndmeni.
ObdrZi jednotlivé:

Obec, pro kterou se izemni plan porizuje:
Obec Dobiiv, IDDS: 8jpay42

Urceny zastupitel:
Jif{ Ondfejicek, Dobiiv ¢.p. 305, 338 44 Dobiiv

Sousedni obce:

Meésto MirosSov, IDDS: 54dbx75

Meésto Hréadek, IDDS: jmsbwvw

Meésto Rokycany, Masarykovo namésti €.p. 1, Stied, 337 01 Rokycany 1
Obec Kamenny Ujezd, IDDS: g6ubkkr

Obec Svojkovice, IDDS: uctavub

Obec Hirky, IDDS: pirbrf3
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Obec Medovy Ujezd, IDDS: qfua3a7
Obec Strasice, IDDS: 58rbiar
Obec Skorice, IDDS: hb4a3w5

Dotcené organy:

Meéstsky ufad Rokycany, odbor dopravy, Masarykovo nam. €.p. 215, Stfed, 337 01 Rokycany 1
Meéstsky urad Rokycany, odbor Skolstvi a kultury, Masarykovo nam. ¢€.p. 1, Sted, 337 01 Rokycany 1
Meéstsky urad Rokycany, odbor Zivotniho prostfedi, Masarykovo namésti €.p. 1, 337 01 Rokycany 1

Ministerstvo dopravy, IDDS: n75aau3

Ministerstvo obrany, IDDS: hjyaavk

Ministerstvo primyslu a obchodu, IDDS: bxtaaw4

Ministerstvo vnitra, IDDS: 6bnaawp

Ministerstvo zdravotnictvi, IDDS: pv8aaxd

Ministerstvo zemédélstvi, IDDS: yphaax8

Ministerstvo Zivotniho prostiedi, Odbor vykonu stitni spravy III, IDDS: 9gsaax4
Ministerstvo kultury, IDDS: 8spaaur

Agentura ochrany piirody a krajiny CR, CHKO Kfivoklatsko, IDDS: dkkdkd;

Agentura ochrany piirody a krajiny CR, Regionalni pracovisté Stredni Cechy, Oddéleni Sprava chranéné
krajinné oblasti Brdy, IDDS: ffydyjp

Cesky telekomunikaéni tfad, IDDS: a9qaats

Drazni urad, IDDS: Smjaatd

Hasi¢sky zachranny sbor Plzeniského kraje, IDDS: p36ab6k

Krajskd hygienick stanice Plzeiiského kraje se sidlem v Plzni, IDDS: samai8a

Krajské feditelstvi policie Plzefiského kraje, Uzemni odbor Rokycany, dopravni inspektorat, IDDS:
5ixai69

Obecni diad Dobiiv, IDDS: 8jpay42

Obvodni bansky drad pro tzemi kraji Plzeiiského a Jihoceského, IDDS: mdeadvu

Stétni energetickd inspekce, IDDS: hq2aev4

Statni pozemkovy dfad, IDDS: z49per3

Stétni ufad pro jadernou bezpe¢nost, IDDS: me7aazb

Stétn{ veterindrni sprava, IDDS: z5d8b62

Utad pro civilni letectvi, IDDS: v8gaaz5

Krajsky diad:

Krajsky dfad Plzenského kraje, odbor dopravy a silni¢niho hospodafstvi, IDDS: zzjbr3p
Krajsky drad Plzenského kraje, odbor kultury, IDDS: zzjbr3p

Krajsky ufad Plzenského kraje, odbor regiondlniho rozvoje, IDDS: zzjbr3p

Krajsky ufad Plzeniského kraje, odbor Zivotniho prostiedi, IDDS: zzjbr3p

Ostatni organizace:

Centrum dopravniho vyzkumu, v.v.i., IDDS: pzkgw87

Cesk4 geologick4 sluzba - GEOFOND, Kostelni &.p. 26, 170 06 Praha

Ceské radiokomunikace a.s., IDDS: g74ugdf

CEZ Distribuce a.s., IDDS: v95ugfy

Povodi Vltavy, statni podnik, IDDS: gg4t8hf

RWE Distribu¢ni sluzby, s.r.o.,, IDDS: jnnyjs6

Spréva a udrZba silnic, Rohd€ova C.p. 773, Plzenské Predmésti, 337 01 Rokycany
T-Mobile Czech Republic a.s., IDDS: ygwch5i

Vodafone Czech Republic a. s., IDDS: 29acihr

Ministerstvo obrany, Vojenskd ubytovaci a stavebni sprava Praha, IDDS: hjyaavk

Obdrzi verejnou vyhlaskou:
Veftejnost
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Navrh zadani uzemniho planu

Dobriv
Obec: Dobfiv
Pofizovatel : Méstsky Urad Rokycany, odbor stavebni
Zpracovatel: Bude vybran obci Dobfiv
Datum zpracovani: duben 2016
Verze: 1. pro projednani

Vydavaijici organ: Zastupitelstvo obce Dobfiv
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Navrh zadani Gizemniho planu obsahuje:

Zadani izemniho pldnu obsahuje hlavni cile a pozadavky na zpracovani ndvrhu izemniho planu, zejména

a) pozadavky na zdkladni koncepci rozvoje izemi obce, vyjaddiené zejména v cilech zlepSovani
dosavadniho stavu, v¢etné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho tizemi, v poZadavcich na zménu
charakteru obce, jejtho vztahu k sidelni struktufe a dostupnosti vefejné infrastruktury; tyto
pozadavky lze dle potfeby déle upfesnit a doplnit v ¢lenéni na pozadavky na

1. urbanistickou koncepci, zejména na provétreni ploSného a prostorového usporadéni zastavéného
uzemi a na provéfeni moznych zmén, véetné vymezeni zastavitelnych ploch,

2. koncepci vetfejné infrastruktury, zejména na provéieni usporddani vetejné infrastruktury a
moznosti jejich zmén,

3. koncepci uspoiddani krajiny, zejména na provétreni ploSného a prostorového usporaddani
nezastavéného tizemi a na provéfeni moznych zmén, véetné provéteni, ve kterych plochich je
vhodné vyloucit umist'ovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5
stavebniho zakona,

b) pozadavky na vymezeni ploch a koridor izemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti, které
bude nutno provéfit,

c¢) poZadavky na provéfeni vymezeni vefejné prospé$nych staveb, vefejné prospésnych opatieni a
asanaci, pro které bude moZzné uplatnit vyvlastnéni nebo ptedkupni pravo,

d) poZadavky na provéteni vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude rozhodovani o zménach v
uzemi podminéno vydanim regulacniho planu, zpracovanim dzemni studie nebo uzavienim dohody
o parcelaci,

e) piipadny pozadavek na zpracovani variant fesent,

f) pozadavky na uspotadani obsahu ndvrhu izemniho planu a na uspofddani obsahu jeho odivodnéni
véetné méefitek vykresii a poctu vyhotovent,

g) v piipad¢ hlavniho mésta Prahy vymezeni feSeného izemi, pokud bude izemni plan vydan pro
¢ast izemi mesta,

h) pozadavky na vyhodnoceni pfedpoklddanych vlivl izemniho planu na udrZitelny rozvoj tzemi.

Shora uvedené body zahrnuji
1. uptesnéni pozadavkl vyplyvajicich z politiky tizemniho rozvoje,
2. uptesnéni pozadavkl vyplyvajicich z izemn€ pldnovaci dokumentace vydané krajem,
3. upfesnéni pozadavki vyplyvajicich z izemné analytickych podkladi, zejména z problémut
urcenych k feSeni v izemn¢ planovaci dokumentaci a piipadné¢ z dopliujicich prizkumi a rozbort,
4. dalsi pozadavky, naptiklad pozadavky obce, poZadavky vyplyvajici ze zpravy o uplatiiovan{
uzemniho planu podle § 55 odst. 1 stavebniho zdkona, nebo z projednéni s dot¢enymi orgény a
vefejnosti.
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a) pozadavky na zakladni koncepci rozvoje tizemi obce, vyjadiené zejména v cilech zlepSovani
dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho tizemi, v poZzadavcich na zménu
charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktui‘e a dostupnosti veiejné infrastruktury; tyto
pozadavky lze dle poti‘eby dale upresnit a doplnit v ¢lenéni na pozadavky na:

1. urbanistickou koncepci, zejména na provéreni ploSného a prostorového uspoi-adani
zastavéného izemi a na provéieni moznych zmén, véetné vymezeni zastavitelnych ploch,

Zpracovanim dzemniho planu vytvofit pfedpoklady pro udrzitelny rozvoj tizemdi, spocivajici ve
vyvazeném vztahu tizemnich podminek pro ptiznivé Zivotni prostiedi, pro hospodaisky rozvoj a pro
soudrZnost spolecenstvi obyvatel obce.

Pii zpracovani UP vychazet z demografickych rozborti s cilem stabilizace obyvatelstva v obci.

Rozvoj tizemi obce fesit piedevsim v uvazovanych plochich zdmért na provedeni zmén v tizemi.

PoZadoviano je vytvoteni podminek pro stabilizaci osidleni obce a vymezeni rozvojovych ploch
pro bydleni, vymezeni ploch pro vyrobu.

Vytvéfet podminky pro setrvani mladych rodin a obyvatel v obci. Navrh bude pievazn€ vychézet
ze zaméra a feseni stavajictho izemniho planu. Zaméry budou provéfeny zda jsou aktudlni, ptipadné
budou v souladu s vySe uvedenym upraveny a doplnény.

Autorizovanym architektem (zpracovatelem) bude provéfena moZnost umisténi niZe uvedenych
ploch:

Zastavitelné plochy:

- koncepce zastavitelnych ploch bude vychdzet predevsim z platného tzemniho planu, ktery bude doplnén
o nové zaméry na zastavitelné plochy.

- dosud zndmé zdméry pro provéteni architektem:

k.d. Pavlovsko:

- pozemky p.€. 146/1 - plochy bydleni
- pozemky p.¢. 131/1, 131/ 8 a 130 - plochy bydlen{
- zakreslit podle skute¢nosti pozemky p.¢. 38/3 a 38/2, komunikaci feSit ze severni strany.

k.d. Dobfiv:

- navrhnout plochu pro vodojem u Pavlovska

- plochu pro zastavku autobusu u Pavlovska p.¢. 456/1

- plochy bydleni u Pavlovska

- pozemek 524 smiSené uzemi venkovské pro nerusici zatizeni zemédé&lské stavby a bydleni

- pozemek 713 - plochy bydleni

- provétit moZnost zmény plochy vyroby 71 Vp na bydleni (p.¢. 716). Zajistit vzajemnou ochranu ploch.
- plochy bydleni na pozemku p.¢. 1095/1

- plochy bydleni na pozemku p.¢. 1193/23

- provétit moZnost zmenSit plochu ochranné zelené €. 78 na tkor bydleni.

k.d. Dobfiv v Brdech

- priorita ochrana izemi.
- feSit dostupnost signdlu pro uvedené k.u.
- zatim nejsou zndmé zaméry.

Resit urbanistické zavady a problémy:

- Nezastavéné tizemi zahrnout do smiSeného tzemi nezastavéného izemi s ponechat moznost zmény
funkénich ploch ve volné krajin€ v rdmci moZnosti danych zdkonem a vyhlaskou.

- Posoudit moZnost vytvoreni vodnich ploch a feSeni zachytavani destovych vod v krajiné.

- Upfesnit prvky USES aby nezasahovaly do zastavéného tizemi a zastavitelnych ploch.

- Chranit stavajici plochy bydleni pfed negativnimi vlivy zemé&délského hospodafeni na okolnich
pozemcich (pas zeleng, ¢i jinym zplisobem dle odborného ndzoru zpracovatele).
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- Nakladéni s odpady: vymezit plochu pro sbérné misto.

- Navrhnout opatieni a plochy pro podpoteni cestovni ruchu.(cyklistika, hipostezky, nau¢né stezky)
- Navrhnout alternativni pfipojen stavajici COV.

- Ochraénit stavajici kulturni a architektonické hodnoty.

Vymezeni poZadavkl na rozvoj dzemi obce je predbézné, zahrnuje zndmé zameéry a miZe byt v
pribéhu zpracovani ndvrhu upraveno podle poZzadavkil obce a pofizovatele i v souvislosti s urbanistickym
feSenim. Plochy je moZné je v ndvrhu rozsitit, zmensSit, nebo bez ndhrady vypustit. RovnéZ mohou byt
feSeny v ndvrhu i dal$i zdméry, které zatim nejsou zndmé. VSechny uvedené zmény budou v ndvrhu
projedndny s dotenymi orgdny.

Bude vymezeno soucasné zastavéné izemi obce ke dni zpracovani navrhu.

2. koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni usporadani verejné
infrastruktury a moznosti jejich zmén,

A) Dopravni infrastruktura

a) Silni¢ni doprava

Navrh doplni cestni sit’ o dal${ komunikace v intravilanu i ve vétsich zastavitelnych plochach. Vyfesit
stavajici komunikacni sit’ uvnitf obce (napojeni ,,zaslepenych® cest v intravildnu a jejich ndvaznost na
zastavitelné plochy). Vyfesit napojeni novych zastavitelnych ploch a feSit prustup krajinou, tykd se
zejména odlehlych ¢4sti katastralniho tizemi vetné vazeb na sousedni obce.

b) Cyklisticka doprava

Navrhnou trasy pro cyklistickou dopravu tak, aby navazovali na cyklotrasy v okolnich obcich.
Bude konzultovéno se sousednimi obcemi. Provéfit vazbu cyklotras a turistickych tras na CHKO Brdy.
Ptipadné navrhnout opatfeni a plochy pro podpofeni cestovni ruchu.(cyklistika, hipostezky, nau¢né
stezky)

c) P&3i doprava
Podél hlavnich komunikaci se pfedpokldda smiSeny pohyb pésich a vozidel. Na MK se smiSenym

provozem navrhnout stavby a piipadnou regulaci vhodny pro tento druh dopravy. Provéfit vazbu
turistickych tras na CHKO Brdy. Ptipadné navrhnout opatieni a plochy pro podpotfeni cestovni
ruchu.(cyklistika, hipostezky, nau¢né stezky)

d) Hromadni doprava
Neni pozadavek na feSeni.

e) Dopravni plochy
Parkovaci a gardZzovaci plochy budou uvaZovdny na pfisluSnych pozemcich vrdmci ploch
s rozdilnym zplisobem vyuziti. Navrhnout plochu pro parkovani pro vodni hamr.

f) Zarizeni dopravy
Cerpaci stanice PHM a dals{ sluZby v obci jsou a nepiedpokladaji se dalsi.

g) Zelezni¢ni doprava
Je na malém jiZznim okraji tizemi obce. Obec neuvazuje o feSeni této dopravy.

B. Technickd infrastruktura

Navrhnout potiebny pocet TS pro nové lokality. Posoudit koncepci VN, STL, NTL v obci a piipadné
navrhnout ptisluSny pocet TS na tizemi obce. Navrhnout a doplnit stavajici sit vodovodu a kanalizace a
posoudit jejich celkovou koncepci a dimenze, pfipadné navrhnout posileni nebo prelozky hlavnich fadi.

a) Zasobovani vodou

Obec je zdsobovana vodou z obecniho vodovodu 90% a z domovnich studni. PoZarni zajiSténi obce je
feSeno z napoustéciho mista a z hydrantii na vodovodnim potrubi. Navrh doplni vodovodn{ sit’ o dalsi
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trasy v intravildnu a ve vétSich zastavitelnych plochich. Bude provéfen dopad na feSeni ndvrhu a piipadné
doplnéni hlavnich tras vodovodi a zafizeni na ném.

b) Kanalizace, ¢iSténi odpadnich vod

V obci je kanalizace s ukon¢enim v centrdlni COV.
Pro odvadéni odpadnich vod se navrhuje vyuZit stdvajici kanalizace. Trasa stdvajici kanalizace a jeji
dimenze bude provétena v ndvrhu a pfipadné budou navrZeny dpravy- pielozky. Pro novou zdstavbu se

stdvajici kanalizace prodlouZi tak, aby tuto bylo moZno napojit pfi minimélni délce domovnich ptipojek.

¢) Zasobovani plynem

Obec Dobiiv je zdsobovdna zemnim plynem. V obci posoudit rozvod STL, NTL piipadnou
potfebu RS a doplnit trasy v zastavitelnych plochach.

d) Zasobovani elektrickou energii, spoje

Vedeni velmi vysokého napéti

V feseném tzemi je vedena trasa vedeni velmi vysokého napéti 110 kV. S vystavbou nového
pienosového vedeni VVN se v oblasti feSeného uzemni nepocita

Vedeni vysokého napéti

Predmétné uzemi je zdsobovano elektrickou energii z vedeni VN napétové hladiny 22kV. Hlavni
napéjeci vedeni pfichazi z mésta Hradek a pokracuje smérem do Strasic. V obci posoudit rozvod VN a TS
a doplnit trasy a TS v zastavitelnych plochéch.

Rozvody nizkého napéti
Stavajici rozvody nizkého napéti v obci jsou provedeny vétSinou jeSté venkovnim vedenim. Nové
nebudou pfedmétem navrhu z divodu podrobnosti.

Veftejné osvétleni

V obci jsou rozvody vefejného osvétleni venkovnim vedenim ve vétSin€ na spole¢nych opérnych bodech
srozvodem NN 0,4kV. Vefejné osvétleni je vhodné rozsifit v ramci stdvajici zastavby a doplnit o
osvétleni ostatnich komunikaci. Nové rozvody vefejného osvétleni se provedou v rdmci nové vystavby
pfedev§im zemnimi kabely ndvrhu nebudou feseny.

Telefon
Nové trasy se nevymezuji vzhledem k bezdratovym technologiim.

Telefonni kabely

Resenym tizemim prochdzi trasa meziméstskych telefonnich kabelti Telefonica O2. Trasy kabel je tieba
respektovat dle zdkona.

Pokryti vizemi signdlem mobilnich operdtoru
- pozaduje se fesit pro k.d. Dobtiv v Brdech.

Pokryti tizemi televiznim signdlem
- neuvazuje se navrhovat vysilac.

Radioreléové trasy

ReSenym tizemim prochézi trasy radioreléovych spojii, které jsou vedeny z blizkého RS Rade¢. Zdrojem
informace byly podklady UAP. Trasy spojii je tieba v navrhu respektovat dle zdkona z hlediska omezeni
maximalni vysky zastavby.

e) Teplo
Nebude provéfovana moznost dalstho zdsobovani teplem (biomasa)
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f) Nakldddni s odpady
V obci se bude fesit plocha pro sbérné misto.
Ztizeni plochy pro skladku se nepocita.

C) Obcanské vybaveni
Bude provétfena moznost vymezeni ploch pro obc¢anské vybaveni (Skolka, $kola).

D) Verejna prostranstvi
V navrthu UP budou vymezeny stabilizované plochy vefejnych prostranstvi. Nové plochy
vefejnych prostranstvi se budou navrhovat v souladu s platnou vyhlaskou.

3. koncepci uspoi-adani krajiny, zejména na provéreni ploSného a prostorového usporadani
nezastavéného uzemi a na provéreni moznych zmén, véetné provéreni, ve kterych plochach je
vhodné vylouédit umist’ovani staveb, zaFizeni a jinych opati'eni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5
stavebniho zakona,

PoZadavky na vymezeni ploch a prostorové uspofddédni uzemi jsou ddny vyhl. €.501/2006 Sb. o
obecnych pozadavcich na vyuZivani uzemi. Urbanistickd koncepce a koncepce usporadani krajiny bude
v navrhu UP vychazet z charakteru sidla a krajiny fe$eného tizemi.

Funkéni usporadéani tizemi odpovida obci situované v zemédé€lsky intenzivné vyuZivané krajiné se
zastoupenim lest, s projevujicim se zpiisobem vice tradicniho bydleni (s dojizd’kou za praci), rekreace a
drobné roztrouSend vyroba. Koncepci uspotfddani krajiny feSit s ohledem na jeji prostupnost, na jeji
vyuziti a na zaji$téni podminek pro jeji ochranu. Volnou pfirodu a krajinu zahrnout do vhodnych ploch
podle vyhlasky. Resit prostupnost krajinou a pifpadnym doplnénim cestni sit&. Plochy nezastavéného
uzemi zahrnout do pfislusnych ploch dle platné vyhlasky, zvazit, zda neomezit na moZnosti provadéni
staveb dle ustanoveni § 18 odst. 5 stavebniho zdkona, zejména se tyka zeméd¢€lskych staveb.

Vymezeni ploch vhodnych pro zalesnéni (moZno fesit i regulativem u stévajici plochy)
Veftejné prostranstvi (pfedpoklad ochranna zeleti)

Souhrnné pro kapitoly a)

- upfesnéni pozadavki vyplyvajicich z politiky izemniho rozvoje:

Pozadavky vyplyvajici z Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky pro fesené tizemi se tykaji obecng
platnych republikovych priorit tizemniho planovéni pro zajisténi udrZitelného rozvoje tizemi. Refené
tizemi neni sou&asti rozvojové oblasti,specifické oblasti. Uzemi obce spadd do rozvojové osy Praha-
Plzeii-hranice CR (-Niirnberg). Refené tizemi se nachazi ve spravnim obvodu ORP Rokycany, v poloze
rozvojové osy OS1. Z obecnych pozadavkil se na tizemi obce vztahuji zejména pozadavky:

- Vytvéret predpoklady pro udrZitelny rozvoj izemi, spocivajici ve vyvdZzeném vztahu tizemnich
podminek pro pfiznivé Zivotni prostiedi, pro hospodafsky rozvoj a pro soudrZnost spolecenstvi obyvatel v
tizemi. Uzemn{ pldn m4 respektovat vyse uvedenou platnou Politiku tizemniho rozvoje CR. Podporovat
polycentricky rozvoj sidelnf struktury. Vytvéret pfedpoklady pro posileni partnerstvi mezi urbannimi a
venkovskymi oblastmi a zlepsit tak jejich konkurenceschopnost v rdmci EU. Ve vefejném zajmu chranit a
rozvijet ptirodni, civilizacni a kulturni hodnoty dzemi, véetné€ urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi. Zachovat raz jedine¢né urbanistické struktury uzemdi, struktury osidleni a
jedine¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice. Pfi stanovovéni
funkéniho vyuZiti Gzemi zvaZovat jak ochranu pfirody, tak i hospodaisky rozvoj a Zivotni troven
obyvatel; hledat pfi tom vyvaZena feseni ve spolupraci s obyvateli a dal§imi uZivateli izemi. Stanovit
podminky pro hospodarné vyuZivani zastavéného tizemi a zajistit ochranu nezastavéného uzemi. Vytvaret
predpoklady piedevsim pro nové vyuZivani opusténych areélii a ploch (tzv. brownfields primyslového,
zemedélského, vojenského a jiného ptivodu). V rozvojovych oblastech a v rozvojovych osich vytvaret
vedle podminek pro vznik izemnich systémi ekologické stability i podminky pro vznik souvislych ploch
vefejné piistupné zelené (zelené pasy), umoziujici prostupnost krajiny, jeji rekreaéni vyuZiti a zachovani
reprodukéni schopnosti. Vytvafet podminky pro rozvoj a vyuziti ptedpokladi tizemi pro riizné formy
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cestovniho ruchu (napft. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika). Podporovat propojeni z
hlediska cestovniho ruchu atraktivnich mist turistickymi cestami, které umoZnuji celosezénni vyuZiti pro
ruzné formy turistiky (napft. pési, cyklo, lyzatska, hipo). Podle mistnich podminek vytvéiet pfedpoklady
pro lepsi dostupnost tizemi a zkvalitnéni dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost
krajiny. Dopravni a technickou infrastrukturu umistovat s ohledem na minimalizaci fragmentace krajiny,
je-li to ucelné, do spolecnych koridorii. Vytvéaret podminky pro preventivni ochranu izemi pted
potencidlnimi riziky a pfirodnimi katastrofami v izemi (zdplavy, sesuvy pidy, eroze atd.) s cilem
minimalizovat rozsah pfipadnych $kod. Zejména zajistit izemni ochranu ploch potiebnych pro
umistovani opatieni na ochranu pied povodnémi a pro vymezen{ tizemi urc¢enych k rozliviim povodni.
Vymezovat zastavitelné plochy v zdplavovych tzemich jen ve vyjimecnych ptipadech a zvlast
zdtvodnénych piipadech. Predchédzet pfi zméndch nebo vytvareni urbanniho prostiedi prostorové-socialni
segregaci s negativnimi vlivy na socidlni soudrZnost obyvatel.

Konkrétni pozadavky na UP: Nestanovuje konkrétni poZadavky, pouze obecné zdsady viz. vyse.
- upfesnéni pozadavkll vyplyvajicich z izemné planovaci dokumentace vydané krajem:

Pozadavky vyplyvajici z UPD vydané krajem (Zasady uzemniho rozvoje Plzenského kraje) se
tykaji novych zaméri a déle jsou zde pozadavky na respektovani stavajicich limiti:

Stavajici silni¢ni sit’

Stavajici trat’ Plzen Praha, dotykajici se severni ¢asti k.d. Pavlovsko
Stavajici trat’ Rokycany- Nezvéstice

Koridor cyklostezky

Vedeni 110kV

Lokalita vhodn4 pro akumulaci vod LAPV

Ochranné pasmo a osu nadregionalniho biokoridoru VPS
Krajinné dominanty a veduty

Krajinné oblasti

10. Stdvajici vodni plochy a vodotece

11. Hospodaiské lesy

12. Stanovené zdplavové tizemi{

13. Ochranné pasmo vodniho zdroje II. stupné 3x

14. Stavajici VTL a RS plynu

15. Maloplos$né chranéné izemi piirody malé

16. Ptirodni park Trhon

17. Natura 2000 lokalita malé

18. Vesnicka pamatkova zéna

19. Rozvojova oblast

WO B W=

Dile je nutné respektovat ptipadné dalsi obecné poZadavky a z4sady uvedené
v zdsadach tzemniho rozvoje PK.

- upfesnéni pozadavkl vyplyvajicich z izemné analytickych podkladi, zejména z problémi uréenych k
feSeni v izemné planovaci dokumentaci a pfipadné z dopliujicich prizkumtl a rozbort,

Pozadavky plynouci z UAP:
U 107 Podrobnéji neregulované zastavitelné plochy
D 407 Uzky profil komunikace, nevhodné napojeni MK

K 410 Stiet zaplavy se zastavénym tdzemim

Omezené rozvojové, moznosti obci v podhtifi Brd, narusené sidelni vazby a omezené rozvojové moznosti

o v,

obci v podhtii Brd

R 303 Obce navazujici na VU Brdy
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Piehled problémi k FeSeni v UP Dobiiv vyplyvajicich z rozboru udrZitelnosti

RP, Zji§téni
Popis problému Dotéené tizemi | Zasady reseni ZUR | UP | US | problému | Vyvoj
Urbanistické zavady a problémy
Chaoticky rozvoj Vsechny obce
velkych rozvojovych | s velkymi
ploch (zejména pro rozvojovymi Podrobnéjsi regulace vétsich SWOT 4.2,
bydlenf) plochami funk¢nich ploch \A% (+)
Stiety LAPV s Plochy LAPV na | Upfesnéni potieby a rozsahu LAPV
osidlenim tizemi v pldnech oblasti povodi a generelu
a kulturnimi ORPU LAPV zpracovaném Mze, primét SWOT 4.1,
hodnotami vysledného feseni do UPD 43,VV (+)
Nevhodné pldnované, | Zejména mensi | Vymezeni ploch pfestavby, nebo
nebo realizované obce ploch zelené SWOT 4.4
funkéni plochy vV o +)
(vyroba - bydlenf{)
Dopravni ziavady a problémy
Nadmérna zatéz sidel | Vetsi sidla pii Navrhy pfelozek komunikaci mimo SWOT 4.2,
dopravou na silnicich | silnicich sidla \'AY% P
Navrhy pteloZek silnic,
obchvatu sidel, feSeni SWOT 4.4,
dopravnich zavad, oddéleni \'AY% P
automobilové, cyklistické a
Bezpecnost dopravy | Cely ORP pesi dopravy
Hygienické zavady a problémy
Problémy v oblasti krajiny a ohroZeni izemi rizikovymi p¥irodnimi jevy
Nizk4 ekologicka Upftesnéni izemniho systému SWOT 4.4,
stabilita krajiny Celé izemi ORP | ekologické stability \A% (+)
Nizka reten¢ni Vymezeni tprav sméfujicich ke
schopnost krajiny, zlepSeni odtokovych poméra SWOT 4.4,
nichylnost k erozi Vsechny obce v krajiné \A% (+)
Vymezen{ koridoru pro SWOT 4.4,
SniZend prichodnost pruchod krajinou, ochrana krajiny \'AY +)
krajiny Celé izemi ORP | pfed fragmentaci
Plochy zdméru
LAPV Reseni ploch LAPV dle vysledkt
Skryje, provéfeni potieby a rozsahu v
Stiety LAPV s Kladruby, planech oblasti povodi a generelu SWOT 4.1,
ochranou Chotenin, LAPYV zpracovaném MZe ve 4.3,VV +)
piirody a krajiny Ostrovec spoluprici s MZP
Obce na vodnich | Doplnéni a aktualizace vymezeni
tocich Radnicky | zdplavovych tzemi a jejich primeét
OhroZenf{ tzemi potok, Padrt’sky | do UPD; navrh a vymezeni
povodnémi, piipadné | potok, Klabava | protipovodiovych opatfeni véetné SWOT 4.4,
rizikovymi pfirodnimi | a Holoubkovsky uzemi pfirozeného rozlivu a opatieni A\AY +)
jevy potok ke zlepSenf retence v izemi{
Problémy v oblasti rozvoje izemi
Omezené rozvojové SWOT 4.2,
moznosti obci v Reseni obsluhy a rozvoje \'AY%
podhafi obci ve vazeb na vojensky P
Brd prostor a na vnitrni izemi

Podbrdsko

kraje
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Nedostate¢na
vybavenost sidel Vymezenf ploch pro skolstvi, kulturu
infrastrukturou pro a zdravotnictvi, zlepSen{
Skolstvi, kulturu a venkovské dosazitelnosti a posileni funkce SWOT 4.1, P
zdravotnictvi oblasti center osidleni 4.3,42,VV
Nizk4 kapacita SWOT 4.4,
zafizen{ Vymezeni ploch pro zafizeni \'AY% P
pro seniory Celé izemi ORP | pro seniory
Regeni dopravni obsluhy a rozvoje
Narusené sidelni obci ve vazbé na vojensky prostor
vazby a omezené (ptipadné s ohledem na jeho
rozvojové moznosti zptistupnéni) a na vnitini Gzemi SWOT 4.2,
obci v podhtifi Brd Podbrdsko Plzeiiského kraje \A% P
Vymezeni ploch pro vystavbu
Nizka kapacita zafizen{ pro seniory ve vazb¢ na SWOT 4.4,
zafizeni pro seniory cely ORP predpoklddany demograficky vyvoj VA% P
Vytvoteni ptedpokladii pro rozvoj SWOT 4.4,
cyklistickych \AY (+)
Nedostatend Vsechny obce a turistickych tras
doprovodnd Zejména obce Vymezen{ Gzemi pro rozvoj SWOT 4.3,
infrastruktura CR v POU Zbiroh | infrastruktury cestovniho ruchu \AY% )

Vysvétlivky: Zjisténi problému:
SWOT- [ Problém zjistén na zdkladé¢ SWOT analyzy udrZitelného rozvoje tizemi
\AY% Problém zjiStén na zaklad€ vyhodnoceni vyvédZenosti izemnich podminek
Vyvoj
P Pretrvavajici problém
+ Problém, ktery je jiZ tisp&€$né fesen, popi. zlepSeni podminek v izemi
(+) Problém, ktery je jiZ ¢astecné (v jednotlivych piipadech) uspéSné feSen
- Naristajici nebo rozsifujici se problém, zhorSeni podminek v izemi
N Nové zjistény (pfehodnoceny) problém

- dal$f pozadavky, napiiklad poZadavky obce, poZzadavky vyplyvajici ze zpravy o uplatilovani izemniho
planu podle § 55 odst. 1 stavebniho zdkona, nebo z projednédni s dot¢enymi orgény a vefejnosti.

-nejsou, poZadavky z projedndni s dotCenymi orgdny a vefejnosti po projedndni zaddni budou
doplnény.

b) pozadavky na vymezeni ploch a koridora izemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti, které
bude nutno provérit,

- nejsou kladeny poZadavky na vymezeni ploch rezerv z nadfazenych UPD a UPP.

¢) poZzadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, veirejné prospésnych opatieni a
asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo piedkupni pravo,

V navrhu UP se predpoklddaji fesit tyto vefejné prospéiné stavby (VPS) a opatieni (VPO) pro
stavajici a navrhované zaméry:

- VPS dopravni a technické infrastruktury (mistni komunikace, kanalizace, COV, voda, plyn, elektro) —
plochy a koridory s moZnosti vyvlastnéni i uplatnéni pfedkupniho prava ve prospéch obce. Zejména
propojeni ,,zaslepenych cest*

- VPS vetejnych prostranstvi (v ptipad€ Ze budou navrZena) — plochy a koridory pouze s moZnosti
uplatnéni ptedkupniho prava ve prospéch obce

- VPO zaloZeni prvkii USES (nefunkéni biocentra a biokoridory) — plochy a koridory s moZnosti
vyvlastnéni ve prospéch obce
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VPS a VPO budou zpracovany v souladu s § 5 odst. 1 katastrdlniho zdkona a platnou novelou
stavebniho zdkona a v souladu s platnymi vyhldSkami v dobé€ zpracovéani ndvrhu (zejména novela
¢. 458/2012 Sb.).

d) pozadavky na provéieni vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude rozhodovani o zménach v
tzemi podminéno vydanim regula¢niho planu, zpracovanim tizemni studie nebo uzavienim dohody
o parcelaci,

- nebudou vymezovany pro regulacni pldn
- budou pfipadné vymezeny a v nich stanovena podminka zpracovani izemni studie pro lokality, které
splni:
1.) jsou plosné€ nad 1 ha.
2.) v lokalité je vice vlastnikd, nebo slozité usporadani parcel.

e) piipadny pozadavek na zpracovani variant i‘eSeni,
nepoZaduje se vypracovani variant feSeni

f) pozadavky na usporadani obsahu navrhu izemniho planu a na uspoiadani obsahu jeho
odiuvodnéni vetné méritek vykresi a poétu vyhotoveni,

Névrh UP a jeho odtivodnéni budou zpracovany podle platné vyhlasky. Grafickd ¢ast ndvrhu UP
bude obsahovat vykres zdkladniho ¢lenéni izemi, hlavni vykres a vykres vefejné prospésnych staveb,
opatfeni a asanaci v méf. 1: 5 000. Grafickd ¢st odiivodnéni UP bude obsahovat koordina¢ni vykres a
vykres predpokladanych zdbori ptidniho fondu v mét. 1:5000 a vykres SirSich vztahti v métitku 1:100
000.

Vykres pofadi zmén v uzemi, se vzhledem k charakteru a velikosti obce nepoZaduje.

Cistopis navrhu UP bude zpracovin ve tfech vyhotovenich + zpiisobem umoziujicim dalkovy
pristup.

Pro projedndni posta&i zpracovat tii paré UP véetné digitalni verze pro zvefejnéni na internetu.

UP bude zpracovan podle metodiky MMR jako opatieni obecné povahy. UP bude zpracovan dle
platnych metodik, napt. Metodicky pokyn k uklddani a zvefejiiovani izemniho pldnu a regulacniho planu,
Vyhodnoceni piedpokladanych diisledkii navrhovaného feseni na ZPF v UP atd.).

UP bude zpracovan nad katastrdlni mapou tizemi ( s ¢itelnym &iselnym oznaenim pozemki
podle katastru nemovitosti ) a vydan v méfitku 1:5000,tak, aby ¢isla pozemku byla Citelna.

Pfi stanoveni ploch s rozdilnym vyuZitim nutno pouZivat terminologii platné vyhlaSky. Plochy s
rozdilnym zptisobem vyuZiti 1ze s ohledem na specifické podminky a charakter izemi dale podrobnéji
¢lenit. Ve zvlast’ odtivodnénych piipadech a za predpokladu, Ze to bude zdiivodnéno v odiivodnéni
opatfeni obecné povahy, kterym se vydava izemni plan, 1ze stanovit plochy s jinym zpisobem vyuZiti,
neZz je stanoveno v platné vyhlésce.

Napft.: Bude-li pouZit termin- plocha bydleni — vesnickd; je nutno uvést definici pojmu
,,vesnicka“.

Pokud budou v regulativech pouzivané vycty staveb, kterd je mozno v tizemi umistit, je nutno u
kazdého pojmu stanovit jeho definici, zejména v ndvaznosti na stavebni zdkon a soucasné platné vyhlasky
a zékony, které obsahuji definice pojmut

Napt.: V regulativu bude uvedeno:

V plose bydleni se smi umistovat u rodinnych domt ,,drobné stavby*, ...
Definice ,,drobné stavby*: Napt. Drobnou stavbou je stavba uvedend v § 103 odst. 1 pism. a) ¢islo 1, 2, 4,
5 a 6 stavebniho zakona.

Névrh bude zpracovén v souladu s metodickym ndvodem zvetfejnénym na strankach Ministerstva
pro mistni rozvoj s ndzvem UP pfechodnd ustanoveni tabulka 2012, kde je popsdn postup potizovani UP
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pted a po velké novele stavebniho zdkona. Navrh bude zpracovan v souladu s platnymi pradvnim ptedpisy
zejména vyhldskou ¢. 500/2006., Sb., v platném znéni dle 458/12 Sb., dle ptilohy ¢. 7 obsah izemniho
planu.

g) v pripadé hlavniho mésta Prahy vymezeni feSeného tizemi, pokud bude izemni plan vydan pro
¢ast uizemi mésta,

Resené tizemi je vymezené katastralnim tizemim Dobiiv a Pavlovsko.
h) pozadavky na vyhodnoceni piedpokladanych vlivii izemniho planu na udrzitelny rozvoj azemi.
Obsah koncepce bude navrZena takto:

Hlavni cile rozvoje izemi obce Dobiiv nekoliduje s ochranou Zivotniho prostiedi. Charakteristika,
regulativy a limity rozvoje feSeného tizemi musi byt v souladu s cily a tikoly izemniho planovéni ve
smyslu zdkona &.183/2006 Sb. Koncepce feseného tizemi bude jednoznaéné déna navrhem UP, jiné
koncepce jsou nepiipustné. Koncepce bude vytvatet predpoklady ochrany Zivotniho prostedi a vefejného
zdravi, zejména s ohledem na podporu udrzitelného rozvoje. Koncepce bude vytvéret predpoklady
udrZitelného rozvoje feSeného tzemi véetné socidlné-ekonomickych aspektii. Problémy Zivotniho
prostiedi a verejného zdravi, zdvazné pro koncepci, se nepredpokladaji. Koncepce bude vytvéaret
predpoklady pro implementaci pozadavki vyplyvajicich z pravnich ptedpist ES tykajicich se Zivotniho
prostiedi a verejného zdravi (napf. pldny a programy v oblasti odpadového hospodafstvi nebo ochrany
vod).

Charakteristika vlivii koncepce na Zivotni prostiedi a vefejné zdravi a charakteristika dotéeného
uzemi : V feSeném tzemi se nepiedpoklddaji Zidné nepiiznivé vlivy na Zivotni prostiedi a vefejné zdravi
v okolnim tizemi.

; Skute¢ny pozadavek na zpracovani bude doplnén po projednani zadéani a vydani stanoviska
KUPK, OZP.



		2016-05-23T15:35:28+0200
	Ing. Oldřich Dienstbier
	vedoucí stavebníhoí odboru




